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1. DO OBJETO

PREGAO ELETRONICO: 90022/2025
CONTRATANTE (UASG): 257048

OBJETO: Locacéao de imovel, de natureza residencial ou comercial, destinado a atender as necessidades operacionais do polo base do
municipio de Miracatu/SP

VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO: R$ 4.965,87 (quatro mil novecentos e sessenta e cinco reais e oitenta e sete centavos)mensais,
perfazendo o montante de R$ 148.976,10 (cento e quarenta e oito mil, novecentos e setenta e seis reais e dez centavos.) para o periodo
de 30 (trinta) meses.

DATA DA SESSAO PUBLICA: Dia 08/01/2026 as 10h (horéario de Brasilia)
CRITERIO DE JULGAMENTO: Menor Preco
MODO DE DISPUTA: Aberto e Fechado
TRATAMENTO FAVORECIDO ME/EPP/EQUIPARADAS: Nao

MARGEM DE PREFERENCIA PARA ALGUM ITEM: N&o

PREGAO ELETRONICO N° 90022/2025

(Processo Administrativo n® 25060.000703/2024-30)

Torna-se publico que o Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul, por meio do(a) Servigco de Contratacdo de Recursos Logisticos,
sediado na rua Professor Brazilio Ovidio da Costa, n° 639, Portdo, CEP 80320-100, na cidade de Curitiba/PR, realizara licitagdo, na
modalidade PREGAO ELETRONICO, na forma ELETRONICA, nos termos da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacéo
aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢fes estabelecidas neste Edital.
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DO OBJETO:

1.1. O objeto da presente licitagéo é contratacdo, por meio de PREGAO ELETRONICO, da locacéo de imovel, de natureza residencial ou
comercial, destinado a suprir as necessidades operacionais do Polo Base do Municipio de Miracatu/SP, conforme condi¢Ges, quantidades
e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. A presente contratacéo sera executada sob o regime de locacéo civil de imével urbano, com fundamento na Lei n® 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), aplicando-se supletivamente a Lei n° 14.133/2021 no que se refere aos procedimentos administrativos, planejamento,
formalizacéo e controle contratual.

1.3. Alicitacdo sera realizada em Unico item.

2. DO REGISTRO DE PRECOS

2.1. Na presente contratagdo, ndo sera utilizado o Sistema de Registro de Precos, uma vez que a natureza e as condi¢des especificas do
objeto ndo se adequam a este modelo.

3. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

3.1. Poderdo participar deste certame os interessados previamente credenciados no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras).

3.2. Os interessados deverdo atender as condigbes exigidas no cadastramento no Sicaf até o terceiro dia Util anterior a data prevista para
recebimento das propostas.

3.3. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras
suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do
provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de
acesso, ainda que por terceiros.

3.4. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas relacionados no item anterior e
manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informacéo, devendo proceder, imediatamente, a corregdo ou a alteracao dos
registros téo logo identifique incorrecéo ou aqueles se tornem desatualizados.

3.5. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitagao.

3.6. No item Unica ndo sera concedido nesta Licitagdo tratamento favorecido para microempresas, empresas de pequeno porte e figuras
equiparadas, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, em raz&o da incidéncia, no caso, do art. 4°, § 1° da Lei n°® 14.133, de
2021.

3.6.1. A presente licitagdo, embora se enquadre no limite de valor estabelecido pelo art. 48, inciso |, da Lei Complementar n® 123
/2006, **nao sera realizada de forma exclusiva para ME/EPP ou equiparadas**, em razdo da **inviabilidade técnica da reserva de
mercado** para 0 objeto em questdo (locacdo de imdvel). Isso porque a sele¢do estd condicionada a **localizagéo,
compatibilidade técnica e adequacéo do imoével**, caracteristicas que ndo podem ser universalmente garantidas por empresas de
pequeno porte. Tal decisdo visa assegurar a ampla competitividade, em consonéncia com o art. 49 da LC n°® 123/2006.

3.7. Nao poderdo disputar esta licitacéo:
3.7.1. aquele que ndo atenda as condic6es deste Edital e seu(s) anexo(s);
3.7.2. sociedade que desempenhe atividade incompativel com o objeto da licitagao;
3.7.3. sociedades cooperativas;

3.7.3.1. E vedada a participacdo de sociedades cooperativas, considerando que a locacdo de imdvel é ato juridico
personalissimo e de natureza civil, ndo se confundindo com prestacdo de servigos ou fornecimento de bens, ndo se
enquadrando no modelo societario cooperativo. A responsabilizagdo pela entrega do bem imével deve recair sobre pessoa
juridica individualmente definida, conforme art. 16 da Lei n°® 14.133/2021.

3.7.4. empresas estrangeiras que ndo tenham representagdo legal no Brasil com poderes expressos para receber citagédo e
responder administrativa ou judicialmente;
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3.7.5. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando a licitagdo versar sobre
servicos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

3.7.6. empresa, isoladamente ou em consdrcio, responsavel pela elaboragdo do projeto basico ou do projeto executivo, ou
empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servicos ou fornecimento de
bens a ela necesséarios;

3.7.7. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada de participar da licitagdo em decorréncia de
sancao que lhe foi imposta;

3.7.8. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo
do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.7.9 empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo
entre si;

3.7.10. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido condenada judicialmente,
com transito em julgado, por exploracédo de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢es analogas as de escravo
ou por contratac@o de adolescentes nos casos vedados pela legislagdo trabalhista;

3.7.11. pessoas juridicas reunidas em consorcio;

3.7.11.1. E vedada a participacdo de pessoas juridicas reunidas em consorcio, em razéo da natureza do objeto (locagéo
de imovel), o qual demanda unicidade contratual, responsabilidade direta e individual do locador, inviabilizando
tecnicamente a divisdo do objeto entre diversos entes. A adocdo de consoércio comprometeria a padronizagdo, a
responsabilizagdo contratual e a economicidade da contratagdo, nos termos do art. 15, § 4°, da Lei n°® 14.133/2021.

3.7.12. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao;

3.8. N&o podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execugdo do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade
contratante, devendo ser observadas as situagfes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apés o exercicio do cargo
ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme 8§ 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

3.9. O impedimento de que trata o item 3.10.7 sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou
juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

3.10. A critério da Administracdo e exclusivamente a seu servi¢o, 0 autor dos projetos e a empresa a que se referem os itens 3.10.5 e
3.10.6 poderéo participar no apoio das atividades de planejamento da contratacdo, de execucdo da licitagdo ou de gestdo do contrato,
desde que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do érgéo ou entidade.

3.11. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econdmico.

3.12. O disposto nos itens 3.10.5 e 3.10.6 ndo impede a licitagdo ou a contratacdo de servico que inclua como encargo do contratado a
elaboracdo do projeto basico e do projeto executivo, nas contratagdes integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de
execugao.

3.13. Em licitacdes e contratacBes realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente financiados por agéncia oficial de
cooperagdo estrangeira ou por organismo financeiro internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo
podera participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada iniddnea
nos termos da Lei n® 14.133, de 2021.

3.14. A vedacado de que trata o item 3.11 estende-se a terceiro que auxilie a conducdo da contratacdo na qualidade de integrante de
equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

4. DO ORCAMENTO ESTIMADO

4.1. O orgamento estimado da presente contratagdo ndo sera de carater sigiloso.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

5.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacdo sucedera as fases de apresentagdo de propostas e lances e de julgamento.
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5.2. Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a proposta com o preco ou o percentual de desconto,
conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sesséo publica.

5.3. Caso a fase de habilitagdo anteceda as fases de apresentacao de propostas e lances, os licitantes encaminharédo, na forma e no
prazo estabelecidos no item anterior, simultaneamente os documentos de habilitagdo e a proposta com o preco ou o percentual de
desconto, observado o disposto nos itens 9.1.1 e 9.13.1 deste Edital.

5.4. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo préprio do sistema, que:

5.4.1. esta ciente e concorda com as condi¢gdes contidas no edital e seus anexos, bem como de que a proposta apresentada
compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na
data de sua entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo definidos no instrumento convocatorio;

5.4.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor,
a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIlIl, da Constituicao;

5.4.3. ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e
no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal;

5.4.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas
em lei e em outras normas especificas.

5.5. O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema eletrénico, que cumpre 0s requisitos
estabelecidos no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021

5.6. O licitante devera declarar em campo préprio do sistema se o produto ou servigo ofertado € manufaturado nacional beneficiado por
um dos critérios de margem de preferéncia indicados no Termo de Referéncia, quando for o caso, para usufruir do beneficio.

5.7. O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa devera declarar, ainda, em
campo proprio do sistema eletrdnico, que cumpre o0s requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n° 123, de 2006, estando
apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos 88 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n®
14.133, de 2021.

5.7.1 No item exclusivo para participagdo de microempresas e empresas de pequeno porte, a assinalagdo do campo “néo”
impedira o prosseguimento no certame, para aquele item;

5.7.2 Nos itens em que a participacdo nao for exclusiva para microempresas e empresas de pequeno porte, a assinalacdo do
campo “nao” apenas produzira o efeito de o licitante ndo ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n° 123,
de 2006, mesmo que microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade cooperativa.

5.8 Nao podera se beneficiar do tratamento juridico diferenciado estabelecido nos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n° 123, de 2006, a
pessoa juridica:

5.8.1. de cujo capital participe outra pessoa juridica;
5.8.2. que seja filial, sucursal, agéncia ou representacéo, no Pais, de pessoa juridica com sede no exterior;

5.8.3. de cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou seja sdcia de outra empresa que receba
tratamento juridico diferenciado nos termos da Lei Complementar n°® 123, de 2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o
limite de que trata o inciso Il do art. 3° da referida lei;

5.8.4. cujo titular ou sécio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra empresa ndo beneficiada pela Lei
Complementar n°® 123, de 2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do art. 3° da referida lei;

5.8.5. cujo sécio ou titular seja administrador ou equiparado de outra pessoa juridica com fins lucrativos, desde que a receita bruta
global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do art. 3° da referida lei;

5.8.6. constituida sob a forma de cooperativas, salvo as de consumo;
5.8.7. que participe do capital de outra pessoa juridica;

5.8.8 que exerca atividade de banco comercial, de investimentos e de desenvolvimento, de caixa econémica, de sociedade de
crédito, financiamento e investimento ou de crédito imobiliario, de corretora ou de distribuidora de titulos, valores mobiliarios e
cambio, de empresa de arrendamento mercantil, de seguros privados e de capitalizacéo ou de previdéncia complementar;

5.8.9. resultante ou remanescente de cisdo ou qualquer outra forma de desmembramento de pessoa juridica que tenha ocorrido
em um dos 5 (cinco) anos-calendéario anteriores;
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5.8.10. constituida sob a forma de sociedade por agées.

5.8.11. cujos titulares ou sécios guardem, cumulativamente, com o contratante do servico, relagdo de pessoalidade, subordinacéo
e habitualidade.

5.9. A falsidade da declaragao de que trata os itens 5.4 ou 5.7 sujeitara o licitante as sancdes previstas na Lei n° 14.133, de 2021, e neste
Edital.

5.10. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou, na hipdtese de a fase de habilitacéo anteceder as fases de apresentacado de
propostas e lances e de julgamento, os documentos de habilitacdo anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sesséo publica.

5.11. Nao havera ordem de classificacdo na etapa de apresentagdo da proposta e dos documentos de habilitacdo pelo licitante, o que
ocorrera somente apés os procedimentos de abertura da sesséo publica e da fase de envio de lances.

5.12. Serdo disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta dos licitantes convocados para apresentagdo
de propostas, ap0s a fase de envio de lances.

5.13. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu valor final minimo ou o seu percentual
de desconto maximo quando do cadastramento da proposta e obedecera as seguintes regras:

5.13.1. a aplicagdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, que incidira tanto em relagao
aos lances intermediarios quanto em relacéo ao lance que cobrir a melhor oferta; e

5.13.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo, caso estabelecido, e o intervalo de que
trata o subitem acima.

5.14. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo fornecedor
durante a fase de disputa, sendo vedado:

5.14.1. valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de julgamento por menor prego; e

5.14.2. percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de julgamento
por maior desconto.

5.15. O valor final minimo ou o percentual de desconto final maximo parametrizado na forma do item 5.13 possuira carater sigiloso para
os demais fornecedores e para o 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo, podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos
6rgaos de controle externo e interno.

5.16. Cabera ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as operagdes no sistema eletrdnico durante o processo
licitatorio e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda de negécios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela
Administracdo ou de sua desconexao.

5.17. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a
seguranga, para imediato blogueio de acesso.

6. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

6.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletrdnico, dos seguintes campos:
6.1.1. valor unitario mensal do item;
6.1.2. endereco do imovel;
6.1.3. total da area privativa;
6.1.4. A proposta deve especificar claramente a isen¢do do valor do IPTU para o locatario;
6.1.5. Deve conter o prazo que o imével estara disponivel para o Distrito;
6.1.6. Os dados do proprietario e da empresa;
6.1.7. A validade da proposta:
6.2. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

6.2.1. O licitante NAO podera oferecer proposta em quantitativo inferior ao maximo previsto para contratagao.
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6.3. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e
quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execucao do objeto.

6.4. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo Ihe
assistindo o direito de pleitear qualquer altera¢&o, sob alegag&o de erro, omisséo ou qualquer outro pretexto.

6.5. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais variaveis, a cotacdo adequada sera a que
corresponde a média dos efetivos recolhimentos da empresa nos ultimos doze meses.

6.5.1. No regime de incidéncia ndo-cumulativa de PIS e COFINS, a cotacdo adequada serd a que corresponde a média das
aliquotas efetivamente recolhidas pela empresa, comprovada, a qualquer tempo, por documentos de Escrituragdo Fiscal Digital da
Contribuicdo (EFD-ContribuigBes) para o PIS/IPASEP e COFINS dos ultimos 12 (doze) meses anteriores & apresentacéo da
proposta, ou por outro meio habil.

6.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos na fonte os percentuais estabelecidos
na legislacéo vigente.

6.7. Na presente licitacdo, a Microempresa e a Empresa de Pequeno Porte poderdo se beneficiar do regime de tributagcdo pelo Simples
Nacional.

6.8. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des nelas contidas, em conformidade com o que
disp6e o Termo de Referéncia/Projeto Basico, assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos,
bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a
perfeita execucéo contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicdo.

6.9. O prazo de validade da proposta néo sera inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua apresentacéo.

6.10. Os licitantes devem respeitar os pre¢cos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de contratagdes publicas federais, quando
participarem de licitagdes publicas;

6.11. Caso o critério de julgamento seja o de menor preco, os licitantes devem respeitar 0s precos maximos previstos no Termo de
Referéncia/Projeto Basico;

6.12. Caso o critério de julgamento seja o de maior desconto, o preco ja decorrente da aplicacdo do desconto ofertado devera respeitar os
precos maximos previstos no Termo de Referéncia/Projeto Basico.

6.13. O descumprimento das regras supramencionadas pode ensejar a responsabilizacdo pelo Tribunal de Contas da Unido e, apds o
devido processo legal, gerar as seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a adog¢do das medidas necessarias ao exato
cumprimento da lei, nos termos do art. 71, inciso IX, da Constituicdo; ou condenagéo dos agentes publicos responsaveis e da empresa
contratada ao pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de superfaturamento por sobrepreco na execucdo do
contrato.

6.14. Os custos minimos relevantes e demais informacgdes referentes aos beneficios trabalhistas encontram-se definidos no Termo de
Referéncia.

7. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULACAO
DE LANCES

7.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a automaticamente em sessado publica, por meio de sistema eletrénico, na data, horario e
local indicados neste Edital.

7.2. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitacéo, quando for o caso, anteriormente inseridos no
sistema, até a abertura da sesséo publica.

7.3. O sistema disponibilizar4 campo préprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissao e os licitantes.

7.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio de sistema eletrdnico, sendo
imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.

7.5. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item.

7.6. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da sessao e as regras estabelecidas no
Edital.

7.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto superior ao UGltimo por ele ofertado e registrado
pelo sistema.
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7.8. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios
quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de 1% (um porcento).

7.9. O licitante poderd, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze segundos ap6s o registro no sistema, na
hipétese de lance inconsistente ou inexequivel.

7.10. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa adotado.

7.11. Caso seja adotado para o envio de lances na licitagdo o modo de disputa “aberto”, os licitantes apresentardo lances publicos e
sucessivos, com prorrogacoes.

7.11.1. A etapa de lances da sessédo publica tera duracdo de dez minutos e, apés isso, sera prorrogada automaticamente pelo
sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duragdo da sesséo publica.

7.11.2. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera de dois minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacao, inclusive no caso de lances intermediarios.

7.11.3. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessé@o publica encerrar-se-a automaticamente, e
o sistema ordenard e divulgard os lances conforme a ordem de classificagdo, sem prejuizo da aplicagdo da margem de
preferéncia e do desempate ficto, conforme disposto neste edital, quando for o caso.

7.11.4. Definida a melhor proposta, se a diferengca em relagdo a proposta classificada em segundo lugar for de pelo menos 5%
(cinco por cento), o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissdo, auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o reinicio da
disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

7.11.5. Apos o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para apresentar lances intermediarios.

7.12. Caso seja adotado para o envio de lances na licitagdo o modo de disputa “aberto e fechado”, os licitantes apresentardo lances
publicos e sucessivos, com lance final e fechado.

7.12.1. A etapa de lances da sesséo publica tera duracao inicial de quinze minutos. Apds esse prazo, o sistema encaminhara
aviso de fechamento iminente dos lances, ap6s o que transcorrera o periodo de até dez minutos, aleatoriamente determinado,
findo o qual sera automaticamente encerrada a recepgao de lances.

7.12.2. Encerrado o prazo previsto no subitem anterior, o sistema abrir4 oportunidade para que o autor da oferta de valor mais
baixo e os das ofertas com precos até 10% (dez por cento) superiores aquela possam ofertar um lance final e fechado em até
cinco minutos, o qual sera sigiloso até o encerramento deste prazo.

7.12.3. Caso o item em disputa envolva objeto abrangido por margem de preferéncia, o percentual referido na disposicdo anterior
sera de 20%, nos termos do § 6° do artigo 24 da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 73, de 30 de setembro de 2022, incluido pela
Instru¢do Normativa SEGES/MGI n° 79, de 12 de setembro de 2024.

7.12.4. No procedimento de que trata o subitem supra, o licitante podera optar por manter o seu ultimo lance da etapa aberta, ou
por ofertar melhor lance.

7.12.5. Nao havendo pelo menos trés ofertas nas condi¢cdes definidas neste item, poderdo os autores dos melhores lances
subsequentes, na ordem de classificagdo, até o maximo de trés, oferecer um lance final e fechado em até cinco minutos, o qual
sera sigiloso até o encerramento deste prazo.

7.12.6. ApOs o término dos prazos estabelecidos nos itens anteriores, o sistema ordenaréa e divulgara os lances segundo a ordem
crescente de valores.

7.13. Caso seja adotado para o envio de lances na licitagdo o modo de disputa “fechado e aberto”, poderdo participar da etapa aberta
somente os licitantes que apresentarem a proposta de menor pre¢o/ maior percentual de desconto e os das propostas até 10% (dez por
cento) superiores/inferiores aquela, em que os licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, até o encerramento da sesséo e
eventuais prorrogacoes.

7.13.1. Caso o item em disputa envolva objeto abrangido por margem de preferéncia, o percentual referido na disposi¢do anterior
sera de 20%, nos termos do 8§ 5° do artigo 25 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 73, de 30 de setembro de 2022, incluido pela
Instrugdo Normativa SEGES/MGI n° 79, de 12 de setembro de 2024.

7.13.2. Nao havendo pelo menos 3 (trés) propostas nas condi¢Bes definidas no item 7.13, poderdo os licitantes que apresentaram
as trés melhores propostas, consideradas as empatadas, oferecer novos lances sucessivos.

7.13.3. A etapa de lances da sessdo publica terd duracdo de dez minutos e, ap6s isso, sera prorrogada automaticamente pelo
sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de duragdo da sesséo publica.
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7.13.4. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera de dois minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogagao, inclusive no caso de lances intermediarios.

7.13.5. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao publica encerrar-se-a automaticamente, e
o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a ordem final de classificagéo.

7.13.6. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relagdo a proposta classificada em segundo lugar for de pelo menos 5%
(cinco por cento), o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissédo, auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o reinicio da
disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

7.13.7. Apds o reinicio previsto no subitem supra, os licitantes serdo convocados para apresentar lances intermediarios.

7.14. Apos o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenara e divulgard os lances segundo a ordem
crescente de valores.

7.15. N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

7.16. Durante o transcurso da sesséo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance registrado, vedada
a identificagdo do licitante.

7.17. No caso de desconexdo com o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissdo, no decorrer da etapa competitiva da licitagdo, o
sistema eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgéo dos lances.

7.18. Quando a desconexao do sistema eletrdnico para o Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissao persistir por tempo superior a dez
minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas da comunicagdo do fato pelo
Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissao aos participantes, no sitio eletrdnico utilizado para divulgagédo.

7.19. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
7.20. Ao final da fase de lances, sera aplicado o beneficio da margem de preferéncia, nos termos do art. 26 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.20.1. Para produtos ou servigos abrangidos por margem de preferéncia normal ou adicional, caso a proposta de menor preco
ndo tenha por objeto produto ou servigo contemplado pela referida margem, o sistema automaticamente indicara as propostas de
produtos ou servigcos que fagam jus ao diferencial de preco, pela ordem de classificagcdo, para fins de aceitacdo pelo Pregoeiro
/Agente de Contratagdo/Comisséo.

7.20.2. Nestas situacdes, a proposta beneficiada pela aplicacdo da margem de preferéncia normal ou adicional, conforme o caso,
tornar-se-4 a proposta classificada em primeiro lugar.

7.21. Em relagdo a itens ndo exclusivos para participagdo de microempresas e empresas de pegueno porte, uma vez encerrada a etapa
de lances, sera efetivada a verificagdo automatica, junto a Receita Federal, do porte da entidade empresarial, caso a contratacdo ndo se
enquadre nas vedacdes dos §81° e 2° do art. 4° da Lei n° 14.133, de 2021. O sistema identificara em coluna prépria as microempresas e
empresas de pequeno porte participantes, procedendo a comparagédo com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior
porte, assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n° 123, de 2006,
regulamentada pelo Decreto n°® 8.538, de 2015.

7.21.1. Quando houver propostas beneficiadas com as margens de preferéncia, apenas poderdo se valer do critério de desempate
previsto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n® 123, de 2006, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte
que também fizerem jus as margens de preferéncia (art. 5°, §9°, I, do Decreto n° 8.538, de 2015).

7.21.2. O parametro para o empate ficto, nesse caso, consistira no preco ofertado pela fornecedora classificada em primeiro lugar
em razao da aplicacdo da margem de preferéncia.

7.21.3. Nessas condic¢des, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrarem na faixa de até
10% (dez por cento), caso se trate de uma concorréncia, ou de até 5% (cinco por cento), caso se trate de um pregao, serao
consideradas empatadas com a primeira colocada.

7.21.4. A licitante mais bem classificada nos termos do subitem anterior terd o direito de encaminhar uma ultima oferta para
desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo de 5 (cinco) minutos controlados pelo sistema,
contados ap6s a comunicagdo automatica para tanto.

7.21.5. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou ndo se manifeste no prazo
estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de pequeno porte que se encontrem naquele
intervalo de até 10% (dez por cento), caso se trate de uma concorréncia, ou de até 5% (cinco por cento), caso se trate de um
pregéo, na ordem de classificacéo, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.
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7.21.6. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrem
nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro
podera apresentar melhor oferta.

7.21.7. A obtencao do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as microempresas e as empresas de pequeno porte
que, no ano-calendario de realizagdo da licitagdo, ainda ndo tenham celebrado contratos com a Administracdo Publica cujos
valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno porte.

7.22. SO podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances finais da fase fechada do modo de
disputa aberto e fechado.

7.23. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate sera aquele previsto no art. 60 da Lei n® 14.133, de
2021, nesta ordem:

7.23.1. disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato continuo a classificagdo;

7.23.2. avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverdo preferencialmente ser utilizados registros
cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigacdes previstos nesta Lei;

7.23.3. desenvolvimento pelo licitante de a¢bes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de trabalho, conforme
regulamento;

7.23.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos 6rgdos de controle.

7.24. Encerrada a etapa de envio de lances da sessao publica, na hipotese da proposta do primeiro colocado permanecer acima do prego
maximo ou inferior ao desconto definido para a contratagdo, o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissdo podera negociar condi¢cdes
mais vantajosas, apos definido o resultado do julgamento.

7.24.1. Tratando-se de licitacdo em grupo, a contratacao posterior de item especifico do grupo exigira prévia pesquisa de mercado
e demonstragdo de sua vantagem para o 6rgdo ou a entidade e serdo observados como critério de aceitabilidade os precos
unitarios maximos definidos no Termo de Referéncia.

7.24.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificagéo inicialmente estabelecida,
quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacao, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer acima do
preco maximo definido pela Administracao.

7.24.3. A negociacao seré realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais licitantes.
7.24.4. O resultado da negociacao sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo licitatorio.

7.24.5. O Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissdo solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas)
horas, envie a proposta adequada ao Ultimo lance ofertado ap6s a negociagéo realizada, acompanhada, se for o caso, dos
documentos complementares, quando necessarios a confirmacéo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

7.24.6. E facultado ao Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissdo prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacdo
fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

7.25. ApOs a negociagao do preco, o Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissao iniciara a fase de aceitacédo e julgamento da proposta.

8. DA FASE DE JULGAMENTO

8.1. Encerrada a etapa de negociagdo, o Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissao verificara se o licitante provisoriamente classificado
em primeiro lugar atende as condi¢Bes de participagdo no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n°® 14.133, de 2021, legislacédo
correlata e no item 3.10 do edital, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impec¢a a participagdo no certame ou a futura
contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

8.1.1. SICAF;

8.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Uniéo (https://portaldatransparencia.
gov.br/pagina-interna/603244-cnep); e.

8.2. A consulta aos cadastros sera realizada no nome e no CNPJ da empresa licitante.

8.2.1. A consulta no CNEP quanto as sang8es previstas na Lei n® 8.429, de 1992, também ocorrerd no nome e no CPF do sécio
majoritario da empresa licitante, se houver, por for¢a do art. 12 da citada lei.
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8.3. Caso conste na Consulta de Situagdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o Pregoeiro/Agente de
Contratagdo/Comissao diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas.

8.3.1. A tentativa de burla seré verificada por meio dos vinculos societérios, linhas de fornecimento similares, dentre outros.
8.3.2. O licitante sera convocado para manifestagdo previamente a uma eventual desclassificagéo.
8.3.3. Constatada a existéncia de sancao, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de condigdo de participagéo.

8.4. Na hipotese de inversdo das fases de habilitagdo e julgamento, caso atendidas as condi¢bes de participacdo, sera iniciado o
procedimento de habilitacao.

8.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum tratamento favorecido as ME/EPPs ou
tenha se valido da aplicacdo da margem de preferéncia, o Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comisséo verificara se o licitante faz jus ao
beneficio aplicado.

8.5.1. Caso o licitante ndo venha a comprovar o atendimento dos requisitos para fazer jus ao beneficio da margem de preferéncia,
as propostas serédo reclassificadas, para fins de nova aplicagdo da margem de preferéncia.

8.6. Verificadas as condi¢des de participacéo e de utilizagdo do tratamento favorecido, o Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissdo
examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacéo ao objeto e a compatibilidade do prego em relagdo ao maximo
estipulado para contratagdo neste Edital e em seus anexos, observado o disposto no artigo 29 a 35 da Instrucdo Normativa SEGES/ME
n° 73, de 30 de setembro de 2022.

8.7. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
8.7.1. contiver vicios insanaveis;
8.7.2. ndo obedecer as especificacdes técnicas contidas no Termo de Referéncia/Projeto Basico;
8.7.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem acima do pre¢co maximo definido para a contratacao;
8.7.4. ndo tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;
8.7.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos, desde que insanavel.

8.8. Para fins de andlise da proposta quanto ao cumprimento das especificagdes do objeto, podera ser colhida a manifestagao escrita do
setor requisitante do servigo ou da area especializada no objeto.

8.9. O pregoeiro/agente de contratacdo/comissdo de contratacdo realizar4 a verificagcdo da observancia da proposta classificada
provisoriamente em primeiro lugar quanto aos custos unitarios minimos relevantes estabelecidos pela Administracdo, além dos demais
aspectos ligados a conformidade da proposta ao objeto licitado e a compatibilidade do preco.

8.10. O pregoeiro/agente de contratagdo/comissdo de contratacdo concederd o prazo de no minimo duas horas para readequacao da
proposta quando esta nao observar os custos unitarios minimos relevantes, sob pena de desclassificacdo, na forma da Instrugéo
Normativa n°® 73, de 30 de setembro de 2022.

9. DA FASE DE HABILITACAO

9.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o
objeto da licitagcdo, serdo exigidos para fins de habilitacdo, nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.1.1.A documentagéo exigida para fins de habilitagéo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdmico-financeira, podera ser
substituida pelo registro cadastral no SICAF.

9.2. Na hipétese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que ndo funcione no Pais, para fins de assinatura do contrato ou da ata
de registro de precos, os documentos exigidos para a habilitagdo serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos
termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos
respectivos consulados ou embaixadas.

9.3. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderédo ser apresentados em original, por copia.

9.4. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser substituidos por registro cadastral emitido por érgdo ou entidade
publica, desde que o registro tenha sido feito em obediéncia ao disposto na Lei n® 14.133, de 2021.
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9.5. Seré verificado se o licitante apresentou declaragdo de que atende aos requisitos de habilitacdo, e o declarante respondera pela
veracidade das informagfes prestadas, na forma da lei.

9.6. Sera verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitagdo, a declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva
de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

9.7. A habilitagdo sera verificada por meio do Sicaf, nos documentos por ele abrangidos.

9.7.1. Somente havera a necessidade de comprovacgéo do preenchimento de requisitos mediante apresentacdo dos documentos
originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

9.8. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no Sicaf e manté-los atualizados junto aos 6rgéos
responsaveis pela informacao, devendo proceder, imediatamente, a corre¢do ou a alteracéo dos registros tao logo identifique incorre¢éo
ou aqueles se tornem desatualizados.

9.8.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da habilitac&o.

9.9. A verificag8o pelo Pregoeiro/Agente de Contratagdo/Comissdo, em sitios eletrénicos oficiais de 6rgdos e entidades emissores de
certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagéo.

9.9.1. Os documentos exigidos para habilitacdo que n&o estejam contemplados no Sicaf seréo enviados por meio do sistema, em
formato digital, no prazo de, DUAS HORAS, prorrogavel por igual periodo, contado da solicitagdo do Pregoeiro/Agente de
Contratagdo/Comissao.

9.10. A verificagd@o no Sicaf ou a exigéncia dos documentos nele ndo contidos somente sera feita em relagdo ao licitante vencedor.

9.10.1. Os documentos relativos a regularidade fiscal que constem do Termo de Referéncia somente serdo exigidos, em qualquer
caso, em momento posterior ao julgamento das propostas, e apenas do licitante mais bem classificado.

9.10.2. Respeitada a excecado do subitem anterior, relativa a regularidade fiscal, quando a fase de habilitacdo anteceder as fases
de apresentagdo de propostas e lances e de julgamento, a verificagdo ou exigéncia do presente subitem ocorrera em relacédo a
todos os licitantes.

9.11. Encerrado o prazo para envio da documentacao de que trata o item 9.13.1, podera ser admitida, mediante decisdo fundamentada
do Pregoeiro/Agente de Contratacdo, a apresentacdo de novos documentos de habilitagdo ou a complementacdo de informacgdes acerca
dos documentos ja apresentados pelos licitantes, em até 2 (duas) horas, para:

9.11.1 a afericdo das condi¢des de habilitacdo do licitante, desde que decorrentes de fatos existentes a época da abertura do
certame;

9.11.2. atualizagéo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de recebimento das propostas;
9.11.3. suprimento da auséncia de documento de cunho declaratério emitido unilateralmente pelo licitante;

9.11.4. suprimento da auséncia de certiddo e/ou documento de cunho declaratério expedido por érgdo ou entidade cujos atos
gozem de presungdo de veracidade e fé publica.

9.12. Findo o prazo assinalado sem o envio da nova documentacao, restara preclusa essa oportunidade conferida ao licitante, implicando
sua inabilitacéo.

9.13. Na analise dos documentos de habilitagdo, a comissédo de contratagdo podera sanar erros ou falhas, que ndo alterem a substancia
dos documentos e sua validade juridica, mediante deciséo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia
para fins de habilitacéo e classificacao.

9.14. Na hipétese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o Pregoeiro/Agente de Contratagcdo/Comissao examinara a
proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo, até a apuracdo de uma proposta que atenda ao presente
edital, observado o prazo disposto no subitem 9.13.1.

9.15. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitacdo do licitante cuja proposta atenda ao edital de
licitagdo, ap6s concluidos os procedimentos de que trata o subitem anterior.

9.16. A comprovagéo de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das empresas de pequeno porte somente sera exigida
para efeito de contratacéo, e ndo como condi¢ao para participacao na licitagdo.

9.17. Quando a fase de habilitagdo anteceder a de julgamento e ja tiver sido encerrada, ndo cabera exclusédo de licitante por motivo
relacionado a habilitagéo, salvo em razéo de fatos supervenientes ou sé conhecidos apos o julgamento.
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10. DO TERMO DE CONTRATO

10.1. Ap6s a homologacao e adjudicagdo, caso se conclua pela contratagcdo, serd firmado termo de contrato, ou outro instrumento
equivalente.

10.2. O adjudicatério terd o prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados a partir da data de sua convocacéo, para assinar o termo de contrato ou
instrumento equivalente, sob pena de decair o direito a contratacédo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Edital.

10.3. Alternativamente a convocagdo para comparecer perante o 6rgdo ou entidade para a assinatura do Termo de Contrato ou
instrumento equivalente, a Administracdo poderd: a) encaminha-lo para assinatura, mediante correspondéncia postal com aviso de
recebimento (AR), para que seja assinado e devolvido no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de seu recebimento; b)
disponibilizar acesso a sistema de processo eletrénico para que seja assinado digitalmente em até 3 (trés) dias Uteis; ou c) outro meio
eletrénico, assegurado o prazo de 3 (trés) dias Uteis para resposta apés recebimento da notificagao pela Administracao.

10.4. Os prazos dos itens 10.2 e 10.3 poderédo ser prorrogados, por igual periodo, por solicitacéo justificada do adjudicatéario e aceita pela
Administragédo.

10.5. O prazo de vigéncia da contratagéo € o estabelecido no Termo de Referéncia.

10.6. Na assinatura do contrato ou instrumento equivalente sera exigido o Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor
Puablico Federal — Cadin e a comprovagdo das condi¢cdes de habilitagdo e contratagcdo consignadas neste Edital, que deverdo ser
mantidas pelo fornecedor durante a vigéncia do contrato.

10.6. 1. A existéncia de registro no Cadin constitui fator impeditivo para a contratacéo.

11. DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

11.1. A presente contratagdo ndo serd realizada por meio de Ata de Registro de Pregos, tendo em vista que se refere a locagdo de
imavel, cuja formalizagdo se dara por meio de contrato especifico, nos termos da legislagdo vigente.

12. DA FORMACAO DO CADASTRO DE RESERVA

12.1. A presente contratacdo nado sera efetivada por intermédio de Cadastro de Reserva, uma vez que nao se aplica ao objeto contratado
o procedimento caracteristico do Sistema de Registro de Pregos.

13. DOS RECURSOS

13.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo ou inabilitacdo de licitantes, a anulagcdo ou
revogacao da licitagdo, observara o disposto no art. 165 da Lei n°® 14.133, de 2021.

13.2. O prazo recursal € de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimagdo ou de lavratura da ata.

13.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitacdo ou inabilitagao do licitante:
13.3.1. aintencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusao;
13.3.2. o prazo para a manifestac@o da intencéo de recorrer ndo sera inferior a 10 (dez) minutos.

13.3.3. 0 prazo para apresentagdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimacao ou de lavratura da ata de habilitacdo
ou inabilitagéo;

13.3.4. na hip6tese de adocédo da inversdo de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei n°® 14.133, de 2021, o prazo para
apresentacao das razdes recursais sera iniciado na data de intimacao da ata de julgamento.

13.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo proprio do sistema.

13.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a deciséo recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisao
no prazo de 3 (trés) dias lteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua
deciséo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.
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13.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

13.7. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3 (trés) dias Uteis, contados da data da
intimacgdo pessoal ou da divulgagdo da interposigdo do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de
seus interesses.

13.8. O recurso e o pedido de reconsideragéo terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida até que sobrevenha deciséo final da
autoridade competente.

13.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

13.10. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados no sitio eletrénico selogdseilsulsesai@saude.gov.
br.

14. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

14.1.1. deixar de entregar a documentagao exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que tenha sido solicitado
pelo Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissdo durante o certame;

14.1.2. salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em especial quando:
14.1.2.1. ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou ap6s a negociagao;

14.1.2.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

14.1.2.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

14.1.2.4. deixar de apresentar amostra;

14.1.2.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especifica¢des do edital.

14.1.3. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratagcao, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta;

14.1.4. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de pre¢o, ou a aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;

14.1.5. apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragao falsa durante a licitagcdo;
14.1.6. fraudar a licitacéo;
14.1.7. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
14.1.7.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
14.1.7.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
14.1.7.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada.
14.1.7.8. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
14.1.7.9. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 2013.

14.2 Com fulcro na Lei n° 14.133, de 2021, a Administragdo poderd, apds regular processo administrativo, garantida a prévia defesa,
aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes san¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

14.2.1 adverténcia;
14.2.2. multa;
14.2.3. impedimento de licitar e contratar e

14.2.4. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até
que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.
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14.3. Na aplicacdo das sanc¢8es serdo considerados:

14.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

14.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

14.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

14.3.4. os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

14.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientag6es dos 6rgaos de controle.
14.4. A multa sera recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da comunicacgéo oficial.

14.4.1. Para as infragdes previstas nos itens 14.1.1, 14.1.2 e 14.1.3, a multa sera de 0,5% a 15% do valor do contrato licitado.

14.4.2. Para as infragBes previstas nos itens 14.1.4, 14.1.5, 14.1.6, 14.1.7, 14.1.8 e 14.1.9, a multa sera de 15% a 30% do valor do
contrato licitado.

14.5. As san¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declarac@o de inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser
aplicadas, cumulativamente ou néo, a penalidade de multa.

14.6. Na aplicacé@o da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacao.

14.7. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das infragdes administrativas
relacionadas nos itens 14.1.1, 14.1.2, 14.1.3 e 14.1.4, quando nao se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave, e impedira o
responséavel de licitar e contratar no ambito da Administracéo Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o 6rgédo ou
entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.8. Podera ser aplicada ao responsavel a san¢éo de declaragcéo de inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das
infracdes dispostas nos itens 14.1.5, 14.1.6, 14.1.7, 14.1.8 e 14.1.9, bem como pelas infra¢cdes administrativas previstas nos itens 14.1.1,
14.1.2 e 14.1.3 que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo de impedimento de licitar e contratar, cuja duragéo
observara o prazo previsto no art. 156, 85°, da Lei n® 14.133, de 2021.

14.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo, descrita no item 14.1.3, caracterizard o descumprimento total da obrigacdo
assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do érgdo ou entidade promotora da licitagdo,
nos termos do art. 45, 84° da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 73, de 30 de setembro de 2022.

14.10. A apuracao de responsabilidade relacionadas as sancdes de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar demandard a instauragdo de processo de responsabilizacédo a ser conduzido por comissédo composta por 2 (dois)
ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacado, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

14.11. Caberé recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancdes de adverténcia, multa e impedimento de licitar e
contratar, contado da data da intimacdo, o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se nédo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivacdo a autoridade superior, que devera proferir sua

deciséo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

14.12. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicagdo da sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacé&o, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado
do seu recebimento.

14.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha deciséo final
da autoridade competente.

14.14. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste edital ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacao integral dos danos
causados.

14.15. Para a garantia da ampla defesa e contraditério dos licitantes, as notificagfes serdo enviadas eletronicamente para os enderecos
de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

14.15.1. Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no Sicaf seréo considerados de uso
continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicag8es a eles comprovadamente enviadas.
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15. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

15.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacédo da Lei n® 14.133, de 2021, devendo
protocolar o pedido até 3 (irés) dias Uteis antes da data da abertura do certame.

15.2. resposta a impugnacéo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Gteis,
limitado ao dltimo dia util anterior & data da abertura do certame.

15.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletrbnica, pelos seguintes
meios: selogdseilsulsesai@saude.gov.br.

15.4. As impugnagc0es e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no certame.

15.5. A concesséo de efeito suspensivo a impugnacéo é medida excepcional e devera ser motivada pelo Pregoeiro/Agente de Contratagao
/Comisséo, nos autos do processo de licitagdo.

15.6. Acolhida a impugnacéo, seré definida e publicada nova data para a realiza¢éo do certame.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Sera divulgada ata da sessé&o publica no sistema eletrdnico.

16.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do certame na data marcada, a sessao
serd automaticamente transferida para o primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja
comunicagao em contrario, pelo Pregoeiro/Agente de Contratacdo/Comissao.

16.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica observardo o horario de Brasilia - DF.
16.4. A homologacao do resultado desta licitacdo ndo implicara direito a contratacao.

16.5. As normas disciplinadoras da licitagcdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde
gue ndo comprometam o interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguran¢a da contratacao.

16.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentagdo de suas propostas e a Administragdo ndo sera, em nenhum
caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugao ou do resultado do processo licitatério.

16.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. So se
iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

16.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante, desde que seja possivel o
aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

16.9. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos ou demais pec¢as que compdem 0 processo, prevalecera
as deste Edital.

16.10. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e endereco eletronico
Portal Nacional de Contrata¢c@es Publicas.

16.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
16.11.1. Anexo | - Termo de Referéncia;
16.11.2. Anexo Il — Minuta de Termo de Contrato;

16.11.3. Anexo Ill — Termo de Ciéncia e concordancia;

Curitiba, 06 de novembro de 2025.
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17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

LUIZ CARLOS KOG TE SALLES BATARSE

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 16/12/2025 as 17:48:47.
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@ Compras.gov.br UASG 257048

DISTRITO SANIT.ESP.INDIiGENA - LITORAL SUL

Estudo Técnico Preliminar 70/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25060.000703/2024-30

2. Descricao da necessidade

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade formalizar, fundamentar e justificar, sob os aspectos técnicos, operacionais
e juridicos, a necessidade da locagdo de imovel residencial ou comercial, situado no municipio de Miracatu/SP, destinado a instalacdo da
nova sede administrativa do Polo Base de Miracatu, unidade vinculada ao Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL). A
presente demanda decorre da constatagdo de que as atuais instala¢cdes encontram-se ineficientes e inadequadas para o desenvolvimento
regular das atividades administrativas e de suporte operacional as agfes de Atengdo Primaria a Salde Indigena, prestadas as
comunidades indigenas da regido.

2.2. A unidade objeto da presente contratagdo exerce funcéo estratégica e essencial para a gestdo e execucdo das acgbes de saude
indigena, atendendo a uma populacdo de aproximadamente 550 indigenas, majoritariamente da etnia Guarani, distribuidos em nove
aldeias situadas nos limites territoriais de trés municipios. As atividades desempenhadas pelo Polo Base sdo eminentemente
administrativas e de suporte logistico operacional as a¢fes de salde, estando devidamente caracterizadas no Parecer Técnico n° 119
/2024 — DIASI/LSUL, que integra os autos do presente procedimento como elemento indispensavel a analise da necessidade.

2.3. O imovel atualmente ocupado apresenta restrigdes fisicas, estruturais e operacionais, que comprometem a regularidade e a
continuidade dos servigos prestados, notadamente: insuficiéncia de espaco fisico para acomodacéo da Equipe Multidisciplinar de Saude
Indigena (EMSI), dos insumos estratégicos e dos equipamentos de suporte, auséncia de ventilagdo adequada, inexisténcia de ambientes
especificos para armazenamento de medicamentos, materiais odontoldgicos e insumos farmacéuticos, além de inexisténcia de garagem
coberta e protegida para os veiculos institucionais, elementos esses essenciais para a logistica da assisténcia em salde.

2.4. Soma-se a tais restricées o fato de que o imdvel est4 localizado em condominio residencial compartilhado, circunstancia que viola os
principios da privacidade, seguranca e salubridade exigidos para o exercicio das fungfes institucionais, comprometendo a adequada
prestacdo dos servigos publicos. Ademais, verifica-se a existéncia de atividade comercial (padaria instalada no pavimento térreo), que
gera desconforto térmico, ruido e riscos operacionais, além do armazenamento indevido de cilindros de géas liquefeito de petréleo (GLP)
nas areas comuns, fato que potencializa riscos a integridade fisica dos servidores, da comunidade e do patriménio publico, conforme
amplamente documentado nos autos.

2.5. Cumpre destacar que, foi realizada consulta prévia ao Sistema de Requerimento Eletrdnico de Iméveis (SISREI) da Secretaria de
Patrimbnio da Unido (SPU), cuja resposta formal, constante do expediente SEI n® 0044547075, atestou a inexisténcia de imoveis publicos
federais disponiveis que atendam aos requisitos técnicos, operacionais e normativos exigidos para a instalagdo da referida unidade. Tal
constatacdo, somada a auséncia de alternativas viaveis no patriménio publico, impde a adogéo da solugdo de locagéo de imovel privado
como medida necessaria, eficiente e proporcional a demanda institucional.

2.6. O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender as especificacdes minimas definidas pelo Servico de Edificagdes e
Saneamento Ambiental Indigena (SESANI/LSUL), consubstanciadas no Despacho n® 0045025461 e na Planilha Quantitativa de Area
Polo Base Tipo Il Ajustada 0045025424, devendo dispor de, no minimo, 188,70 m2 de area (util, contemplando os seguintes ambientes:
recepgdo, escritério administrativo, suite odontolégica, dispensario, deposito, cozinha, dois banheiros com acessibilidade universal, além
de garagem com capacidade minima para dois veiculos institucionais, observando-se rigorosamente as normas técnicas aplicaveis as
instalacdes elétricas, hidraulicas, de seguranca contra incéndio e de acessibilidade, nos termos da Lei n°® 10.098/2000, Lei n° 13.146
/2015, Decreto n° 5.296/2004, bem como da ABNT NBR 9050/2020 e demais normativos correlatos.

2.7. Ainda, faz-se imprescindivel que o imdvel possua condi¢gBes estruturais que possibilitem a instalagédo de sistemas de climatizagéo
eficiente, iluminacdo natural adequada, bem como a implementacdo de solugbes que garantam a eficiéncia energética, a seguranca
patrimonial e a protecdo dos materiais e insumos médicos, exigindo-se, inclusive, a apresentagdo de certificado de regularidade emitido
pelo Corpo de Bombeiros (PPCI), Sistema de Protecéo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), alvara de funcionamento e habitabilidade,
dentre outros documentos que atestem a conformidade legal e técnica do imdvel.

2.8. Destarte, a presente necessidade encontra-se integralmente fundamentada na urgéncia de mitigar os riscos operacionais e
estruturais atualmente existentes, assegurando a manutengdo dos servigos publicos essenciais prestados pelo Polo Base de Miracatu,
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em consonancia com os principios da legalidade, eficiéncia, continuidade do servigo publico, supremacia do interesse publico e da
dignidade das comunidades indigenas assistidas, nos termos do que disp8e a Lei n°® 14.133/2021, a Lei n°® 8.745/1993, bem como dos
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis a espécie.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Divisdo de Atencdo a Satde Indigena (DIASI) Suelen Teixeira de Faria Resende
Servico de Contratacdao de Recursos Logisticos (SELOG) Pablo Fidelis Luz de Paulo

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. Objeto e Finalidade:
4.1.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével de natureza nado residencial, situado no municipio de Miracatu
ISP, destinado a instalagdo da nova sede administrativa do Polo Base de Miracatu, unidade integrante da estrutura organizacional
do Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL).
4.1.2. O imdvel devera, obrigatoriamente, atender aos requisitos técnicos, operacionais, legais, hormativos, de acessibilidade e de
sustentabilidade, assegurando as condi¢gfes indispensaveis para o desenvolvimento regular, seguro, eficiente e continuo das
atividades institucionais vinculadas a Atencdo Primaria a Saude Indigena, em estrita consonancia com os principios da Lei n°®

14.133/2021, do Plano de Logistica Sustentavel (PLS) e do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis, elaborado no ambito da
Consultoria-Geral da Unido (CGU) e Ministério da Gestao e da Inovagédo (MGI).

4.2. Especificacdes Técnicas Minimas do Imével:
4.2.1. O imodvel devera possuir area (til minima de 188,70 m2, contemplando, no minimo, os seguintes ambientes funcionais:
a) Recepcdo, destinada ao acolhimento da comunidade indigena;
b) Escritério administrativo, para desenvolvimento das atividades gerenciais e operacionais;

c) Suite odontolégica, equipada, com espaco para higienizagdo, armazenamento e conservacdo de materiais
odontolégicos;

d) Dispensério de medicamentos, com condi¢des sanitarias adequadas;

e) Deposito para armazenamento de materiais e equipamentos diversos;

f) Cozinha operacional, compativel com as necessidades da unidade;

g) Dois banheiros acessiveis, em conformidade com as normas de acessibilidade;

h) Garagem coberta, com capacidade minima para dois veiculos oficiais.

4.3. Localizacdo e Condi¢6es Urbanisticas:

4.3.1. O imovel devera estar localizado em area urbana do municipio de Miracatu/SP, preferencialmente nas proximidades da rede
de salde publica local, com acesso facilitado as aldeias indigenas atendidas e as rodovias da regiéo.

4.3.2. Devera observar os seguintes requisitos urbanisticos:
a) Vias de acesso pavimentadas, livres de riscos de alagamento;

b) Auséncia de proximidade com fontes de polui¢cdo sonora, contamina¢do ambiental, riscos sanitarios ou industriais, que
comprometam o conforto, a seguranca e a salubridade das atividades institucionais.
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4.4. Infraestrutura Predial e Condicdes Técnicas:
4.4.1. O imdvel devera apresentar as seguintes condicdes:

a) Instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitérias, de telefonia e l6gica, em pleno funcionamento, em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis;

b) Projeto de prevencé@o e combate a incéndio, aprovado pelo Corpo de Bombeiros, com emissdo do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB), quando exigivel;

c) Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), devidamente instalado, certificado e funcional;
d) Reservatorio de agua, com capacidade compativel ao consumo diario estimado;
e) Ambientes com ilumina¢&o e ventilagdo natural adequadas, complementadas por sistemas de climatizacéo eficiente;

f) Estrutura predial em perfeito estado de conservagdo, abrangendo revestimentos, pisos, forros, esquadrias, portas,
janelas, fachadas, telhados e demais elementos construtivos, garantindo conforto, seguranca, salubridade e acessibilidade.

4.5. Acessibilidade:
4.5.1. O imdvel devera cumprir integralmente as normas de acessibilidade, observando:
a) Lei n® 10.098/2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a promog¢éo da acessibilidade;
b) Lei n® 13.146/2015 (Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia);
c¢) Decreto n° 5.296/2004, que regulamenta as Leis n° 10.048/2000 e n° 10.098/2000;
d) Norma ABNT NBR 9050/2020, que estabelece critérios técnicos para acessibilidade em edificagfes.
4.5.2. Como requisitos minimos, o imovel devera dispor de:
a) Rampas de acesso externas e internas, quando necessarias;
b) Sinalizacéo tétil e visual, quando aplicavel;
c) Sanitarios adaptados, acessiveis e devidamente equipados;

d) Circulagao interna desobstruida, livre de barreiras arquiteténicas, garantindo mobilidade a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

4.6. Sustentabilidade:

4.7. Considerando as diretrizes estabelecidas na Lei n® 14.133/2021, na Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos) e no
Plano de Logistica Sustentavel (PLS) da Administracdo Publica Federal, bem como as orientagBes do Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido, a presente contratagdo observa critérios de sustentabilidade compativeis com a natureza do
objeto — locac&o de imovel.

4.8. O imével a ser locado deverd, preferencialmente, dispor de medidas que contribuam para a redugédo dos impactos ambientais, a
eficiéncia no uso de recursos naturais e a promoc¢ao do bem-estar social, dentro dos limites técnicos e econémicos aplicaveis. Destacam-
se, como préaticas recomendaveis, o uso de iluminagdo natural e ventilagdo cruzada, sistemas de climatizagdo com maior eficiéncia
energética e utilizagdo de lampadas econdmicas.

4.9. Adicionalmente, busca-se que o imével possibilite a pratica de coleta seletiva, destinacdo adequada dos residuos e uso racional dos
recursos hidricos, mediante instalacdes que permitam o controle de consumo e o combate a desperdicios.

4.10. Em relagéo a acessibilidade, o imovel devera atender, no minimo, as normas vigentes que garantam a eliminacdo de barreiras
arquitetbnicas e a circulacdo de pessoas com mobilidade reduzida, em atendimento aos principios da inclusdo social e do interesse
publico.

4.11. Cabe destacar que, em razdo das limitacdes inerentes a contratagdo de imovel ja construido, algumas medidas de sustentabilidade
mais avancadas poderdo ndo ser plenamente aplicaveis. Nessas situagdes, a auséncia dessas medidas sera devidamente justificada,
sem prejuizo da observancia dos principios da eficiéncia, economicidade e responsabilidade socioambiental.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. O presente levantamento de mercado tem por finalidade avaliar as solugfes existentes no d&mbito do mercado imobiliario local e
regional, bem como examinar alternativas de atendimento a demanda, com a devida andlise de sua viabilidade técnica, operacional,
econdmica e juridica, para instalagdo da nova sede administrativa do Polo Base de Miracatu, vinculada ao Distrito Sanitario Especial
Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL). A andlise foi conduzida em observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e razoabilidade,
norteadores da Administracdo Publica, e abrangeu as seguintes hipdteses: (1) utilizacdo de imo6veis publicos; (2) compartilhamento de
espacos; (3) construcédo de imovel proprio; e (4) locacéo de imovel privado.

Iméveis Publicos Disponiveis:

5.2. Inicialmente, foi realizada consulta formal junto ao Sistema de Requerimento Eletrénico de Imdveis (SISREI) da Secretaria de
Patrimbnio da Unido (SPU), conforme comprova o documento constante dos autos (SEI n® 0044547075), cuja resposta indicou de forma
inequivoca a inexisténcia de imoveis publicos federais disponiveis no municipio de Miracatu/SP que atendam aos requisitos operacionais
e técnicos necessarios a instalagcao da unidade.

5.3. Ressalta-se que a utilizacdo de imovel pablico, além de representar a alternativa mais vantajosa sob o aspecto econdémico no médio
e longo prazo, constitui exigéncia prévia da legislacao e das orientacdes da Advocacia-Geral da Unido (ON AGU n° 68/2020 e Parecer n°
00021/2025/CJU-SE/CGU/AGU). Contudo, diante da indisponibilidade comprovada, restou a inviabilidade da adocdo dessa solugéo,
especialmente considerando o carater emergencial e imprescindivel da contratacdo para garantir a continuidade da prestacdo dos
servigos publicos essenciais.

Compartilhamento de Espacgos:

5.4. Também foi considerada a possibilidade de compartilhamento de espagos com outras entidades publicas ou privadas, solucéo que,
em tese, poderia contribuir para a otimizagdo de recursos publicos. Todavia, apds andlise técnica, constatou-se que tal alternativa ndo
atende as especificidades operacionais e normativas do Polo Base, uma vez que:

® A unidade demanda espacgos exclusivos para a execugdo de atividades sensiveis, tais como o armazenamento de insumos
médicos, medicamentos e materiais odontoldgicos, bem como a realizagdo de procedimentos de higienizacdo e esterilizacao,
além de atividades administrativas vinculadas a gestdo da atengdo primaria a saude indigena.

® O compartilhamento comprometeria os principios da privacidade, seguranca sanitéria e logistica, além de ndo possibilitar a
adaptacdo do imdvel as exigéncias técnicas impostas pelas normas de acessibilidade, vigilancia sanitaria e seguranca.

5.5. Portanto, a analise técnica conclui que a hipétese de compartilhamento de espago é operacionalmente inviavel e juridicamente
inadequada, ndo se prestando ao atendimento da presente necessidade.

Construcao de Imével Préprio:

5.6. Foi ainda objeto de andlise a alternativa consistente na constru¢do de imdvel préprio destinado a sede do Polo Base. Embora essa
solugédo se apresente como uma medida de longo prazo, apta a conferir maior autonomia patrimonial e administrativa & unidade, verifica-
se que sua adogdo é incompativel com a urgéncia e os requisitos temporais da presente demanda, uma vez que:

® Envolve processo complexo, que demandaria etapas de aquisicdo ou cessdo de terreno, elaboracdo de projetos arquitetdnicos e
complementares, licenciamento ambiental e urbanistico, aprovag¢do junto aos 6rgdos competentes, além da realizacdo de
procedimento licitatorio para execucéo da obra;

® Implica prazo incompativel com a urgéncia da situacéo, considerando que a execugdo de obra publica, desde sua fase interna até
a entrega definitiva, supera significativamente o prazo necessario para sanar a atual situacao de inadequacéao das instalagées;

® Representa, ainda, custo inicial elevado, que demandaria dotagdo orcamentaria especifica, além de comprometer a capacidade
financeira do 6rgéo no curto prazo.

5.7. Assim, embora tecnicamente viavel no horizonte de médio e longo prazo, a opgéo pela construgdo de imével préprio mostra-se

inexequivel no presente cendrio, dada a urgéncia administrativa e 0s riscos operacionais decorrentes da manutengéo da atual estrutura
inadequada.
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Locacdo de Imével Privado:

5.8. Diante da inviabilidade das alternativas anteriormente expostas, a locagdo de imovel privado configura-se como a solugdo mais
adequada, eficiente, célere e proporcional para atendimento a necessidade da Administracdo, alinhando-se aos principios da
razoabilidade, economicidade e interesse publico.

5.9. O levantamento mercadolégico realizado indicou que, embora o municipio de Miracatu/SP apresente oferta limitada de imdveis
comerciais compativeis com 0s requisitos técnicos e operacionais estabelecidos, os valores praticados sdo consistentes e serviram de
parametro para a formacao da estimativa de custos. Em casos de escassez local, foram consideradas cota¢gfes de imdveis situados no
municipio de Registro/SP, dada a sua proximidade geografica e similaridade socioeconémica.

5.10. O valor médio apurado no mercado regional em um custo mensal estimado de R$ 4.965,87 (Quatro mil, novecentos e sessenta e
cinco reais e oitenta e sete centavos).

5.11. A locagao se apresenta como alternativa que:
® Atende de forma imediata as necessidades institucionais, sem os entraves temporais e burocréaticos das outras solugdes;
® Permite flexibilidade contratual, tanto em termos de prazos quanto de eventuais adequacdes fisicas do imovel;
® Garante menor impacto financeiro inicial, compativel com a disponibilidade orcamentaria vigente;

® Mantém a possibilidade de reavaliacéo futura, seja para nova locagéo, aquisicdo ou construcdo, sem comprometer a continuidade
das atividades.

Justificativa da Escolha pela Locacgao:

5.12. Dessa forma, a opcéo pela locagdo de imdével privado revela-se como a Unica alternativa exequivel, eficiente e proporcional as
necessidades atuais do Polo Base de Miracatu, atendendo, de maneira robusta, aos requisitos técnicos, operacionais e normativos
aplicaveis, além de estar juridicamente respaldada pela legislagéo vigente.

5.13. A adocdo dessa solugdo viabiliza a garantia da continuidade dos servigcos publicos essenciais prestados a populagdo indigena,
preservando, de forma inequivoca, os principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico, razoabilidade, supremacia
do interesse publico e dignidade das comunidades indigenas assistidas, assegurando plena aderéncia a legislacao vigente e as melhores
praticas de gestéo publica.

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1. A solucdo proposta para atendimento as necessidades operacionais do Polo Base de Miracatu, vinculado ao Distrito Sanitario
Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL), consiste na locagdo de imével privado residencial ou comercial, devidamente adequado as
exigéncias técnicas, operacionais, normativas e de sustentabilidade estabelecidas pela Administracdo. Tal opgdo decorre de andlise
circunstanciada e robustamente fundamentada, que considerou a inviabilidade das demais alternativas — quais sejam: utilizagdo de
imoveis publicos, compartilhamento de espacos ou construgdo de imével préprio — em virtude da indisponibilidade de patrimdnio publico
e da urgéncia administrativa para restabelecimento das condi¢cdes adequadas de funcionamento da unidade.

6.2. A locacdo de imével privado, na presente hipétese, constitui-se na solugdo mais célere, eficiente, juridicamente adequada e
economicamente proporcional, permitindo assegurar a continuidade dos servigos publicos essenciais, especialmente aqueles
relacionados ao suporte logistico e a coordenacgéo das acdes de Atencéo Priméria & Saude Indigena nas aldeias jurisdicionadas ao Polo
Base. A medida propiciara condi¢des fisicas e estruturais compativeis com as atividades desenvolvidas pela Equipe Multidisciplinar de
Saude Indigena (EMSI), garantindo seguranca, funcionalidade, acessibilidade e conformidade normativa, em estrita observancia as
legislacdes aplicaveis.

6.3. O imoével a ser locado devera possuir area util minima de 188,70 m2, contemplando, obrigatoriamente, os seguintes ambientes
funcionais:

® Recepcéo;
® Escritério administrativo;

® Suite odontologica com espaco de higienizagdo e armazenamento de materiais e equipamentos;
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® Dispensério de medicamentos e insumos;

® Depdsito para materiais e equipamentos diversos;

® Cozinha equipada;

® Dois banheiros acessiveis, em conformidade com a legislacéo vigente;
® Garagem coberta com capacidade minima para dois veiculos oficiais.

6.4. As instalacdes do imovel deverdo observar integralmente os parametros técnicos e regulatérios aplicaveis, compreendendo, no
minimo:

® |nstalagGes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de telecomunicagGes e ldgica, em perfeito estado de funcionamento, devidamente
dimensionadas e compativeis com a destinacgéo institucional do imovel;

® Sistema de prevencéo e combate a incéndios, devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar, mediante apresentagdo do
Plano de Prevengédo Contra Incéndios (PPCI), quando exigivel;

® Sistema de Prote¢éo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), instalado, funcional e certificado;

® Acessibilidade universal, nos termos da Lei n® 10.098/2000, Lei n° 13.146/2015, Decreto n° 5.296/2004 e ABNT NBR 9050/2020,
contemplando rampas, sanitarios adaptados, sinalizagao e circulagdo livre de barreiras;

® Aproveitamento de iluminacdo e ventilacdo natural, associado a climatizagdo eficiente dos ambientes, além da adoc¢édo de
solug@es para eficiéncia energética, tais como utilizacdo de lampadas LED, sensores de presenca e dispositivos de economia de
agua;

® Estrutura fisica em perfeito estado de conservacdo, com acabamentos, esquadrias, portas, janelas, forros, pisos e revestimentos
integros e adequados ao uso institucional, preservando condi¢des de seguranga, salubridade e conforto.

6.5. Seréa de responsabilidade integral do locador a execucéo de toda e qualquer manutencao preventiva e corretiva do imével durante a
vigéncia contratual, abrangendo:

® Reparos nas instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

® Conservacgao da cobertura, pintura interna e externa, fachadas e elementos estruturais;

® Substituicdo de componentes danificados (esquadrias, vidros, portas, forros, pisos, entre outros);

® Manutencao dos sistemas de prevengdo contra incéndios e SPDA,;

® Pagamento de tributos incidentes sobre a propriedade, especialmente o IPTU, bem como taxas condominiais, se existentes.

6.6. A solucao proposta contempla, ademais, a possibilidade de realizagdo de adequagfes estruturais minimas, por parte do locador, para
assegurar a plena conformidade do imével com os requisitos técnicos e legais estabelecidos, sendo estipulado prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da assinatura do contrato, para a entrega definitiva do imével em condi¢cbes de uso pela Administragdo. As
condicdes ofertadas deverao ter validade minima de 90 (noventa) dias, contados da data de apresentacdo da proposta.

6.7. O presente modelo de solugao, alicercado em estudo técnico prévio e levantamento mercadologico detalhado, respalda-se na andlise
criteriosa das alternativas existentes, levando em consideracao as peculiaridades do municipio de Miracatu/SP, as demandas especificas
da unidade e a necessidade de atendimento célere, eficiente e juridicamente seguro. A adog¢ao da loca¢do como instrumento de solugéo
observa os principios da economicidade, razoabilidade, eficiéncia, supremacia do interesse publico e continuidade do servigo publico,
além de garantir plena aderéncia as disposicdes da Lei n° 14.133/2021, aos normativos infralegais correlatos e as orientagbes da
Advocacia-Geral da Uniao (AGU).

6.8. Portanto, a locagdo de imével privado revela-se a solu¢cdo mais adequada, eficiente e juridicamente sustentavel, capaz de assegurar
condicgBes fisicas, estruturais e operacionais compativeis com a execucao das atividades institucionais do Polo Base de Miracatu,
promovendo, assim, a continuidade e a qualidade dos servigcos de salde prestados a populacdo indigena assistida, em consonancia com
0s principios e objetivos que regem a atuagdo da Administragao Publica.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
7.1. A presente estimativa das quantidades a serem contratadas foi elaborada em estrita conformidade com os preceitos da Lei n® 14.133

/2021, bem como das normativas complementares aplicaveis, notadamente a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 58/2022, que disciplina
a elaboracédo do Estudo Técnico Preliminar, e a Instru¢do Normativa SEGES n° 5/2017, que trata do planejamento das contratagbes
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publicas. O dimensionamento da quantidade demandada encontra-se acompanhado das respectivas memorias de calculo, levantamento
mercadolégico e documentacdo de suporte, assegurando absoluta precisdo, transparéncia, fundamentacdo técnica e aderéncia as
melhores préaticas administrativas.

7.2. O imoAvel objeto da presente contratacdo devera dispor de area Util minima de 188,70 m2, correspondendo exclusivamente aos
ambientes necessarios para o pleno desenvolvimento das atividades administrativas, operacionais e de suporte logistico do Polo Base de
Miracatu, ndo sendo computadas, para esse fim, as areas comuns, como circulagado externa, escadarias, caixas de elevadores, casa de
magquinas e similares. A configuracdo minima dos ambientes devera contemplar, obrigatoriamente:

® Recepcdo, destinada ao acolhimento da comunidade indigena;
® Escritério administrativo, para atividades de gestéo e planejamento;

® Suite odontoldgica, com espaco adequado para higienizacdo, esterilizacdo e armazenamento de materiais e equipamentos
odontolégicos;

® Dispensario, destinado ao armazenamento de medicamentos e insumos estratégicos;

® Depdsito, para guarda de materiais e equipamentos de uso operacional;

® Cozinha operacional, devidamente equipada;

® Dois sanitarios acessiveis, em estrita conformidade com a legislagdo vigente sobre acessibilidade;

® Garagem coberta, com capacidade minima para dois veiculos oficiais, incluida na metragem construida, sem prejuizo da area util
exigida.

7.3. O imovel devera apresentar infraestrutura plenamente compativel com as normas técnicas e operacionais, atendendo, no minimo,
aos seguintes requisitos:

® Sistema de climatizacéo eficiente e/ou ventilagdo natural adequada, garantindo conforto térmico;

® Jluminagdo eficiente, com adog¢do de tecnologias de economia de energia, preferencialmente lampadas LED e sensores de
presenca em ambientes de uso intermitente;

® Reservatorio de agua, com capacidade dimensionada conforme o consumo diario estimado para a unidade;

® |nstalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de dados, em perfeito estado de funcionamento e em conformidade com as normas
técnicas vigentes;

® Sistema de prevencdo e combate a incéndio, com a devida apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
quando exigivel, bem como do Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), devidamente instalado, funcionando
e certificado.

7.4. Sera de responsabilidade integral e intransferivel do locador, durante toda a vigéncia contratual, a realizacdo da manutengdo
preventiva e corretiva do imével, abrangendo, mas néo se limitando a:

® Reparos nas instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de logica e de climatizacéo;

® Manutencdo da cobertura, telhados, fachadas, esquadrias, revestimentos, pisos, forros, paredes e elementos estruturais;
® Manutencao e funcionamento continuo dos sistemas de prevengédo e combate a incéndio e do SPDA;

® Conservacédo de pintura interna e externa, além da reposi¢do de componentes danificados;

® Realizagdo de eventuais adequagfes estruturais necessarias, que deverdo ser executadas em até 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do contrato, assegurando a plena aderéncia do imével as especificacdes técnicas, operacionais e normativas
estabelecidas.

7.5. A formacéo da estimativa de custos da presente contratacdo teve como base o levantamento mercadolégico regional, realizado no
municipio de Registro/SP, em razdo da inexisténcia de ofertas compativeis no municipio de Miracatu/SP, conforme detalhado no Relatério
SEI n°® 0047572189. Apurou-se, a partir da metodologia estatistica aplicada, que o valor estimado para a loca¢do do imdvel, considerando
a metragem minima requerida, corresponde a:

® R$ 4.965,87 (Quatro mil, novecentos e sessenta e cinco reais e oitenta e sete centavos) mensais;

® R$ 59.590,44 (cinquenta e nove mil, quinehetos e noventa reais e quarenta e quatro centavos)anuais, para referéncia de 12
meses;
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® E, considerando a vigéncia inicial contratual de 30 (trinta) meses, o valor total estimado da contratagdo corresponde a R$
148.976,10, nos termos da legislagdo vigente, sem prejuizo de eventuais prorrogagfes, observada a vantajosidade para a
Administragao e o interesse publico.

7.6. Para a formalizacédo da contratagdo, sera exigida, como condic¢ao indispensavel, a apresentagdo da documentagdo comprobatéria da
titularidade e da regularidade juridica, fiscal, técnica e operacional do imdvel, abrangendo, no minimo:

® Matricula atualizada do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, livre de quaisquer dnus reais,
gravames ou restricdes que impecam sua locacéo;

® Certidao Negativa de Débitos Tributarios Municipais e Estaduais, relativas ao imdvel;
® Habite-se, expedido pela autoridade municipal competente, atestando a regularidade da edifica¢éo para o uso pretendido;
® Alvara de funcionamento, quando exigivel pela legislagao local;

® Comprovantes atualizados de quitagdo dos servicos essenciais, tais como agua, energia elétrica e taxas condominiais, quando
aplicaveis;

® Planta baixa detalhada e memorial descritivo técnico do imével, que comprovem sua conformidade com as exigéncias constantes
do Termo de Referéncia, do Caderno de Especificacdes e da legislacéo vigente.

7.7. A presente estimativa das quantidades e dos custos contrataveis foi elaborada de forma a assegurar a plena satisfagdo das
necessidades operacionais do Polo Base de Miracatu, viabilizando condi¢des adequadas para o exercicio das atividades institucionais,
em estrita conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, razoabilidade, proporcionalidade, publicidade e
supremacia do interesse publico, norteadores da atuacdo administrativa, conforme preconizam a Lei n° 14.133/2021, seus regulamentos
complementares e as orientagdes técnicas exaradas pela Advocacia-Geral da Unido (AGU) no ambito do presente processo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 148.976,10

8.1. A presente estimativa do valor da contratagdo foi elaborada em estrita observancia aos principios, fundamentos e diretrizes
estabelecidos na Lei n° 14.133/2021, na Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021, bem como aos parametros técnicos e
metodolégicos definidos pela Administragdo Publica, com o objetivo de assegurar a adequacgdo, a razoabilidade, a economicidade, a
eficiéncia e a vantajosidade da contratacdo, em estrita consonancia com o interesse publico e com os principios que regem a atividade
administrativa.

8.2. A composicédo do valor estimado foi fundamentada em levantamento mercadolégico regional, realizado por meio de prospeccao junto
ao mercado imobiliario, pesquisa em bases oficiais, como o Painel Nacional de Contratag6es Publicas (PNCP), e consultas diretas a
imobilidrias e plataformas digitais especializadas. Diante da inexisténcia de ofertas compativeis no municipio de Miracatu/SP, foi adotado,
como parametro legitimo e tecnicamente justificavel, o levantamento de dados no municipio de Registro/SP, cuja similaridade
socioecondmica assegura proporcionalidade, razoabilidade e fidedignidade na afericdo dos pregcos de mercado aplicaveis a contratacéo
ora pretendida.

8.3. A metodologia aplicada observou rigorosamente os critérios estabelecidos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021,
especialmente no que tange a aplicagdo de métodos estatisticos robustos, incluindo o saneamento de dados, eliminacdo de valores
extremos, célculo de média aritmética saneada, mediana, desvio padrédo e coeficiente de variagdo, de modo a assegurar a fidedignidade,
a robustez, a coeréncia e a consisténcia dos dados utilizados na formacgao da presente estimativa de custos.

8.4. Com base nos elementos apurados e nos parametros estatisticos adotados, o valor estimado da locagdo do imével destinado a nova
sede administrativa do Polo Base de Miracatu/SP foi fixado em R$ 2.359,98 (dois mil, trezentos e cinquenta e nove reais e noventa e oito
centavos) mensais, considerando a &rea util minima de 188,70 m2, conforme demonstrado na Planilha de Célculo da Cotagdo — PNCP n°
0045614683, na Analise n° 4 (SEI n° 0045626523) e no Relatdrio de Pesquisa de Mercado (SEI n°® 0047572189).

8.5. Considerando a vigéncia contratual inicialmente prevista de 30 (trinta) meses, o valor total estimado da contratacéo corresponde a R$
148.976,10. Este montante contempla a integralidade dos custos previstos para o periodo contratado, em estrita consonancia com o
planejamento da demanda, com a realidade do mercado e com os normativos legais aplicaveis, sem prejuizo de eventuais prorrogacoes
futuras, desde que devidamente justificadas e vantajosas para a Administracao.

8.6. ApOs a realizacdo do Chamamento Publico, e uma vez verificada a aderéncia do imovel ofertado as especificagcdes técnicas
constantes deste Termo de Referéncia, do Caderno de Especificacdes e dos demais documentos instrutérios do processo, o bem sera,
obrigatoriamente, submetido a avaliagdo imobiliaria formal, mediante laudo técnico especializado, elaborado por profissional habilitado,
como condic¢ao essencial para a validagao do preco e a formalizagdo da contratagdo, em atendimento as disposi¢cdes legais vigentes.
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8.7. A formalizagdo da contratacdo ficara condicionada, ainda, a emissdo da Declaragdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a
autorizacdo expressa da autoridade competente, além do atendimento integral a todos os requisitos legais, técnicos, administrativos e
documentais aplicaveis a espécie.

8.8. A metodologia adotada na elaboracdo desta estimativa assegura sua plena aderéncia aos principios da legalidade, isonomia,
impessoalidade, eficiéncia, economicidade, razoabilidade, proporcionalidade, competitividade e supremacia do interesse publico,
conferindo elevado grau de seguranca juridica, técnica e administrativa ao presente processo de contratagédo.

8.9. Assim, a presente estimativa do valor da contratagdo encontra-se tecnicamente fundamentada, estatisticamente validada e
juridicamente adequada, servindo como referencial seguro, transparente e fidedigno para a condugdo do procedimento administrativo,
garantindo a Administragdo Publica a obtengdo da proposta mais vantajosa, a continuidade dos servicos essenciais e 0 adequado
atendimento das necessidades institucionais do Polo Base de Miracatu, nos termos dos normativos legais e dos principios que regem a
Administragao Publica.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. A analise quanto a possibilidade de parcelamento ou ndo da solu¢cdo demandada foi realizada em estrita observancia aos principios
da razoabilidade, economicidade, eficiéncia, planejamento e continuidade do servi¢o publico, levando-se em consideragdo a natureza do
objeto, os requisitos operacionais do Polo Base de Miracatu e as diretrizes estabelecidas na Lei n° 14.133/2021, especialmente no que
tange a busca pela proposta mais vantajosa para a Administracao.

9.2. No caso especifico da locacao de im6vel ndo residencial para sediar a nova unidade administrativa do Polo Base de Miracatu, restou
tecnicamente comprovado que a solu¢do ndo comporta parcelamento, em razdo da indivisibilidade do objeto, que exige a contratacdo de
espaco fisico Unico e continuo, capaz de comportar, de forma integrada, todos os ambientes e funcionalidades indispensaveis as
atividades operacionais, administrativas e assistenciais do Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL).

9.3. A tentativa de fragmentacao da solugcdo em espacgos distintos, localizados em iméveis diversos, comprometeria de maneira grave e
direta a eficiéncia, a economicidade, a funcionalidade, a seguranca operacional e a integra¢gdo dos servi¢os prestados, gerando impactos
negativos, tais como:

® Aumento de custos logisticos e operacionais;

® Dificuldades na guarda, seguranca e manuseio de medicamentos, insumos e materiais sensiveis;
® Riscos a privacidade, ao sigilo funcional e a protecao das informag¢®@es institucionais;

® Prejuizo a integracao das equipes multidisciplinares;

® Desconformidade com as normas técnicas de vigilancia sanitaria, acessibilidade, seguranca contra incéndio e outros requisitos
legais aplicaveis.

9.4. Ademais, a contratagdo de um Unico imével atende ao principio da economicidade, permitindo, inclusive, a negociagdo de condigbes
contratuais mais vantajosas, como a inclusdo de manutencdes prediais, adequacdes fisicas necessarias e outras obrigacdes acessorias
no escopo do contrato, o que contribui para a otimizagéo dos recursos publicos e para a mitigacéo de riscos operacionais e juridicos.

9.5. Ressalta-se, ainda, que a exigéncia de um imdvel com estrutura unificada é condi¢do essencial para assegurar 0 cumprimento das
normas relativas a acessibilidade (Lei n°® 10.098/2000 e Lei n° 13.146/2015), seguranca sanitéria, vigilancia epidemioldgica, protecao
patrimonial e seguranca dos profissionais e da populacéo indigena atendida, ndo sendo viavel, técnica ou juridicamente, qualquer forma
de diviséo ou fracionamento do objeto.

9.6. Dessa forma, conclui-se, de maneira técnica e juridicamente fundamentada, que a contratagdo de um Unico imdvel que redna, de
forma integral, todas as condi¢cBes operacionais, técnicas, normativas e de seguranca exigidas, representa a solu¢cdo mais adequada,
vantajosa e alinhada aos principios que regem a Administragdo Publica, especialmente no que se refere a eficiéncia, a economicidade, a
continuidade dos servicos publicos e a supremacia do interesse publico, garantindo, assim, o regular, eficiente e seguro funcionamento do
Polo Base de Miracatu e a adequada prestagdo dos servi¢os de salde indigena.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Para fins de adequado enquadramento conceitual e em observancia as diretrizes da Lei n® 14.133/2021, bem como as melhores
praticas de planejamento das contratac8es publicas, destaca-se que:
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® Contratag6es correlatas sdo aquelas que, embora guardem relagdo légica ou de complementaridade com o objeto principal, ndo
sdo indispensaveis para a sua perfeita execucdo, podendo ocorrer de forma autbnoma, sem prejuizo da consecuc¢édo do objeto
central.

® Contratag6es interdependentes, por sua vez, sdo aquelas cuja celebragdo se mostra indispensavel e concomitante a contratacéo
do objeto principal, na medida em que sua auséncia inviabilizaria, direta ou indiretamente, a plena execucdo da solugéo
demandada.

10.2. No presente caso, a contratagdo relativa a locacdo de imovel destinado a sede administrativa do Polo Base de Miracatu/SP ocorre
de maneira plenamente independente, ndo possuindo qualquer vinculo de interdependéncia com outros processos licitatérios ou
contratagdes correlatas, sendo autossuficiente para o atendimento da necessidade administrativa que a fundamenta.

10.3. Embora possam existir, no ambito das atividades institucionais do Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL),
outras contratacdes de natureza administrativa ou operacional — como servigos de vigilancia patrimonial, limpeza, fornecimento de
materiais de consumo, energia elétrica, telefonia e servigos de internet — tais demandas possuem objetos, finalidades e procedimentos
proprios, e ndo se configuram como interdependentes ou vinculadas & presente contratacao.

10.4. Assim, constata-se que a presente contratagdo ndo depende de qualquer outro procedimento licitatorio ou contratagdo prévia,
simultanea ou futura para a sua efetiva implementacéo e operacionalizagdo, sendo, portanto, uma contratacéo independente, autbnoma e
plenamente capaz de produzir seus efeitos juridicos e administrativos de forma isolada.

10.5. Diante do exposto, ndo ha contrata¢gBes interdependentes ou diretamente vinculadas ao presente objeto, estando o processo
devidamente estruturado e apto a atender, de forma plena e suficiente, as necessidades operacionais do Polo Base de Miracatu, nos
termos do planejamento elaborado, da legislagéo vigente e dos principios que regem a Administracao Publica.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratagdo encontra-se devidamente alinhada ao Plano Anual de Contratacdes (PAC) do exercicio de 2025, elaborado
nos termos do disposto no artigo 11 da Lei n® 14.133/2021, bem como em consonancia com as diretrizes estabelecidas no Decreto n°®
10.947/2022, que regulamenta o planejamento das contratacdes no &mbito da Administracéo Publica Federal.

11.2. A demanda foi formalmente registrada e estd contemplada no referido PAC, por meio do Documento de Formalizacdo da Demanda
(DFD) n° 165/2024, instrumento que materializa a identificacdo da necessidade administrativa, a sua devida priorizacdo e o seu
alinhamento com os objetivos estratégicos institucionais do Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL).

11.3. Ressalta-se que o alinhamento da presente contratagdo ao planejamento institucional visa assegurar a efetividade, a eficiéncia, a
racionalizacdo dos recursos publicos e a observancia dos principios da legalidade, planejamento, eficiéncia, transparéncia e supremacia
do interesse publico, promovendo uma atuacéo administrativa pautada na governanca, na integridade e na obtencédo de resultados.

11.4. Dessa forma, resta plenamente evidenciado que a presente contratacdo foi devidamente planejada, encontra-se formalmente
registrada no Plano Anual de Contratacdes de 2025, e observa rigorosamente as determinacdes legais e normativas aplicaveis,
garantindo, assim, sua legitimidade, regularidade e aderéncia as diretrizes estratégicas da Administragédo Publica.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A contratacdo do imovel destinado a instalagdo da nova sede administrativa do Polo Base de Miracatu, vinculado ao Distrito
Sanitario Especial Indigena Litoral Sul (DSEI/LSUL), proporcionara uma série de beneficios diretos e indiretos, impactando positivamente
na eficiéncia administrativa, na qualidade dos servicos prestados e na continuidade das atividades assistenciais voltadas a saude
indigena. Trata-se de medida que assegura ndo apenas a regularidade administrativa, mas também o fiel cumprimento do principio da
continuidade do servico publico.

12.2. A implantagdo de uma sede adequada viabilizar4 uma estrutura fisica condizente com as necessidades operacionais e
institucionais, permitindo a instalagdo de ambientes funcionais, seguros e devidamente equipados, que garantam o desenvolvimento
pleno das atividades da Equipe Multidisciplinar de Saude Indigena (EMSI). A adequacéo fisica proporcionara, ainda, espagos especificos
para o armazenamento correto de insumos e medicamentos, atendimento odontolégico, realizagdo de atividades administrativas e
suporte logistico, otimizando os fluxos de trabalho e contribuindo para o aumento da eficiéncia operacional.

12.3. A escolha de um imével com localizagdo estratégica, em area urbana de facil acesso e proximo a rede de servigos de salde,
favorecera a logistica institucional, tornando mais agil e eficiente o deslocamento das equipes para as aldeias atendidas. Além disso,
ampliard a integragdo com a rede publica de saude, reduzindo o tempo de resposta nas situagdes emergenciais e fortalecendo as a¢bes
de atencgdo primaria a saude indigena.
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12.4. A nova sede proporcionara, igualmente, um ambiente de trabalho com condi¢cdes adequadas de salubridade, acessibilidade,
conforto térmico, ventilagdo, iluminagdo e seguranga, contribuindo para o bem-estar dos servidores, dos profissionais de salde e dos
usuarios, além de garantir conformidade com as normas técnicas de acessibilidade (Lei n® 10.098/2000 e Lei n° 13.146/2015) e
segurancga predial, incluindo sistemas de prote¢&o contra incéndio e descargas atmosféricas.

12.5. Do ponto de vista logistico e operacional, a contratagdo possibilitara a implantagdo de uma estrutura segura e eficaz para o
armazenamento de medicamentos, insumos médicos e materiais odontoldgicos, prevenindo perdas, desperdicios e riscos a integridade
dos produtos, bem como assegurando condi¢Ges sanitarias adequadas, em consonancia com os parametros da vigilancia sanitaria e dos
orgéos reguladores.

12.6. A contratacdo trard, ainda, beneficios ambientais e econdmicos, na medida em que a exigéncia de praticas de eficiéncia energética,
climatizagdo adequada, uso de ldmpadas LED, sensores de presenca e sistemas de aproveitamento de ventilagdo e iluminacdo natural
contribuird para a reducdo de custos operacionais e para a mitigacdo dos impactos ambientais, alinhando-se as diretrizes de
sustentabilidade da Administra¢éo Publica.

12.7. Ademais, a solugdo ora adotada elimina os riscos operacionais, estruturais e juridicos decorrentes da manutencao da sede atual,
cujas instalagdes sdo inadequadas, insuficientes e ndo atendem aos requisitos técnicos, normativos e operacionais exigidos, colocando
em risco a continuidade e a eficiéncia dos servigos publicos prestados.

12.8. Por fim, destaca-se que a presente contratacdo reforga o compromisso institucional do DSEI Litoral Sul com a melhoria da qualidade
dos servicos prestados as comunidades indigenas, promove o fortalecimento das politicas publicas de salde indigena, otimiza os
recursos publicos disponiveis e assegura o cumprimento dos principios constitucionais e administrativos aplicaveis, notadamente os da
eficiéncia, continuidade, economicidade, razoabilidade e supremacia do interesse publico.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. As providéncias necessarias a formalizacdo da contratacdo do imével destinado a instalagdo da nova sede administrativa do Polo
Base de Miracatu compreendem um conjunto articulado de etapas procedimentais, devidamente alinhadas aos preceitos da Lei n°® 14.133
/2021, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021 e das orientacdes dos 6rgdos de controle, visando assegurar a regularidade, a
legalidade, a eficiéncia e a transparéncia do processo de contratacao.

13.2. Inicialmente, sera promovida a realizagdo do procedimento de Chamamento Publico, destinado a prospec¢do do mercado
imobiliario, mediante a publicacdo de edital especifico, contendo as especificacdes técnicas, operacionais, estruturais e documentais
exigidas para o imoével a ser locado, bem como os critérios objetivos de selegdo, os requisitos legais, as condi¢cdes contratuais e as
obrigag@es reciprocas entre as partes.

13.3. Encerrada a fase de recebimento das propostas, serdo adotadas as providéncias necessarias a analise técnica das ofertas
apresentadas, com verificagdo da conformidade dos imdéveis ofertados em relagdo as exigéncias do edital, considerando:

® Area (til minima exigida (188,70 m2);

® |Localizagdo estratégica, de facil acesso as rodovias, aldeias e rede de servi¢os de saude;

® Adequacdo da infraestrutura fisica as normas técnicas de acessibilidade, segurancga, salubridade e eficiéncia energética;

® Documentacao juridica e fiscal regular do imével e do proponente;

® Condi¢des de manutencao, conservacao e possibilidade de execugdo de eventuais adaptagfes estruturais no prazo estipulado.

13.4. Selecionado o imdvel que melhor atenda as necessidades institucionais e aos critérios estabelecidos no edital, sera promovida a
elaboragéo do instrumento contratual, contendo clausulas claras, precisas e detalhadas que disciplinem:

® As obrigacGes e responsabilidades do locador e do locatario (Administracéo Publica);

® A alocacao de riscos contratuais;

® As condi¢Bes de manutencdo preventiva e corretiva;

® A responsabilidade pelo pagamento dos tributos inerentes a propriedade, especialmente o IPTU;
® As garantias relativas ao pleno funcionamento do imoével durante toda a vigéncia contratual;

® As sangdes aplicaveis em caso de inadimplemento.

13.5. Na sequéncia, serdo adotadas as providéncias administrativas necessarias a formalizagcao do contrato, incluindo:
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® Analise e aprovacao pela Assessoria Juridica competente;

® Emisséo da Declaragdo de Disponibilidade Orgamentéria (DDO);

® Autorizagdo formal da autoridade competente;

® Registro do contrato no Sistema de Gestdo de Contratos e nos sistemas oficiais pertinentes.
13.6. Paralelamente, ser& desenvolvido o plano de transicdo operacional para a nova sede, abrangendo:

® O planejamento logistico da mudanc¢a do imével atualmente ocupado;

® O transporte e a realocagdo de mobiliarios, equipamentos, documentos e insumos;

® A instalacdo dos sistemas de tecnologia da informacéo, telecomunica¢des, redes internas e demais servicos de suporte
operacional;

® A adocgédo das medidas necessarias para garantir a continuidade das atividades sem solugdo de continuidade.

13.7. Apos a efetiva ocupagdo do imdével, serd implementado um plano de acompanhamento, fiscalizagdo e gestdo da execugao
contratual, com a designacao formal de fiscal(es) técnico(s) e administrativo(s), que atuardo na:

® Realizacao de vistorias periddicas;

® Monitoramento das condicdes fisicas e estruturais do imoével;

Gestéo de ocorréncias contratuais;
® Comunicacdao direta com o locador para a imediata resolucéo de eventuais ndo conformidades;
® Manutencédo de registros atualizados no sistema de gestdo contratual e elaboracgao de relatérios periddicos.

13.8. Todas essas providéncias visam assegurar a regularidade, a legalidade, a eficiéncia, a transparéncia e a vantajosidade da
contratagdo, promovendo um ambiente fisico seguro, funcional, acessivel e adequado ao desenvolvimento das atividades administrativas
e assistenciais do Polo Base de Miracatu, garantindo, assim, o pleno atendimento as comunidades indigenas assistidas e o fiel
cumprimento da misséao institucional do DSEI Litoral Sul.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A presente contratacdo observa, de forma rigorosa, os principios da sustentabilidade socioambiental, previstos no artigo 5° da Lei n°®
14.133/2021, bem como nas diretrizes estabelecidas na Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 1/2019, no Decreto n® 10.936/2022 (Politica
Nacional de Residuos Sélidos) e em demais normativos correlatos. Assim, 0s possiveis impactos ambientais decorrentes da locagéo e
utilizacdo do imovel para a nova sede administrativa do Polo Base de Miracatu estdo diretamente associados ao uso dos recursos
naturais e a gestdo sustentavel das atividades realizadas no espago fisico contratado.

14.2. Entre os impactos potenciais, destaca-se o aumento no consumo de energia elétrica, 4gua e outros insumos, decorrente da
ocupacao e utilizagéo continua do imével. Nesse contexto, torna-se essencial a adogéo de préaticas de gestdo ambiental sustentavel, com
foco na reducéo do consumo de recursos e na mitigacdo dos impactos decorrentes das atividades operacionais.

14.3. O uso continuo de sistemas de climatizagdo, iluminagcdo e equipamentos eletroeletrdbnicos demanda especial atengdo quanto a
eficiéncia energética. Assim, recomenda-se a exigéncia de solu¢des sustentaveis no imével, tais como:

® |luminagéo com lampadas LED;

® |Instalacdo de sensores de presenca em ambientes de uso intermitente;
® Sistemas de climatizac¢éo de alto rendimento energético;

® Aproveitamento méaximo da iluminagdo e ventilagdo natural.

14.4. A gestao de residuos solidos constitui outro aspecto relevante, sobretudo diante da natureza das atividades desempenhadas no
Polo Base, que incluem opera¢Bes administrativas, odontologicas e de armazenamento de insumos médicos. Assim, seri necesséria a
implantacdo de um sistema de coleta seletiva, segregacao correta dos residuos, destinagdo ambientalmente adequada e incentivo a
reciclagem, em consonancia com a Politica Nacional de Residuos Soélidos (Lei n° 12.305/2010).

14.5. A gestdo hidrica também se apresenta como um componente indispensavel na mitigagdo de impactos ambientais, especialmente
nas areas de higieniza¢@o, banheiros e cozinha. Medidas como a instalagdo de torneiras com fechamento automético, arejadores,
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sistemas de controle de vazdo, bem como ac¢des educativas e de conscientizagdo dos usuarios quanto ao uso racional da agua, sédo
fundamentais para a sustentabilidade da operacéo.

14.6. A escolha do imével também deve observar critérios socioambientais, evitando-se, preferencialmente, a instalagdo em areas de
preservacdo ambiental, zonas de risco geotécnico ou locais que possam gerar impacto negativo sobre ecossistemas sensiveis ou
comunidades do entorno. Essa precauc¢do garante que o funcionamento do Polo Base se dé em consonéncia com a legislacdo ambiental
vigente, com os principios do desenvolvimento sustentivel e com a responsabilidade socioambiental institucional.

14.7. Por fim, ressalta-se que a adogao de critérios de sustentabilidade ndo apenas atende as exigéncias legais, como também promove
a reducédo dos custos operacionais, a valorizagao dos principios da administragdo publica sustentavel e a protecdo dos recursos naturais,

contribuindo, de forma efetiva, para o cumprimento dos compromissos socioambientais assumidos pela Administragdo Publica e para a
preservacdo ambiental das comunidades atendidas.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1.1. Devido a necessidade da prestacéo de servigo para atender as necessidades do Polo base de Miracatu/SP, conforme este
Estudo Técnico Preliminar, consideramos a contratacao viavel.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

EDGAR PYPCAK

Equipamento de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 02/09/2025 as 08:14:20.

NEOLI KAFY RYGUE OLIBIO

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 02/09/2025 as 09:08:14.
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Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 25060.000703/2024-30

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
(Processo Administrativo n® 25060.000703/2024-30)

TERMO DE REFERENCIA

1.1. O presente instrumento tem por objeto a contratacéo, por meio de Pregéo Eletrdnico, da locagdo de imovel, de natureza residencial
ou comercial, destinado a suprir as necessidades operacionais do Polo Base do Municipio de Miracatu/SP, conforme as condicdes,
especificacdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE VALOR VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO CATSER DE QUANTIDADE| UNITARIO TOTAL TOTAL
MEDIDA MENSAL ANUAL (30 MESES)
Locacao de um imovel RS
1 para atender Polo base 4316 Més 30 meses | R$4.965,87 | R$ 59.590,44
. 148.976,10
de Miracatu/SP

1.2. A presente contratacdo, que tem por objeto a locacdo de imovel, enquadra-se como servico comum, nos termos da legislacao
vigente, uma vez que ndo envolve exigéncias técnicas ou especializadas que ultrapassem as praticas usuais do mercado. Trata-se de
atividade que pode ser atendida por diversos particulares, observando-se os critérios objetivos estabelecidos pela Administragcao Publica,
sem a necessidade de comprovagdo de habilidades exclusivas. Dessa forma, o processo segue o rito ordinario de contratagéo,
assegurando-se a legalidade, eficiéncia e transparéncia do procedimento.

1.3. O prazo de vigéncia deste contrato sera de 30 (trinta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado
nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991. A prorrogagdo poderd ocorrer por periodos sucessivos, conforme o interesse das
partes, desde que expressamente acordado entre elas.

1.4. O servigo é enquadrado como continuado, tendo em vista que a locacdo do imével implica em uma prestacéo constante e regular do
servico, com a necessidade de manutencdo e uso continuo do espago, sendo a vigéncia de 30 meses mais vantajosa considerando a
estabilidade do contrato, a previsibilidade orcamentaria e a adaptacdo necesséaria ao imével ao longo do tempo. A vigéncia plurianual
também esta de acordo com as necessidades da administragdo, conforme justificado no Estudo Técnico Preliminar, que aponta a locacéo
como uma solugéo eficaz para atender as demandas da instituicdo durante esse periodo.
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2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacéo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacéo esta previsto no Plano de Contratag8es Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:
[) ID PCA no PNCP: ;
II) Data de publicacdo no PNCP: 18/11/2024;
) Id do item no PCA: ;
IV) Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO;

V) Identificador da Futura Contratacdo: 257048-/2025.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A solucéo proposta envolve a contratagcdo de um servigo de locacé@o de imoével, com prazo de vigéncia de 30 meses, contados a partir
da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991. A prorrogagao podera ocorrer por
periodos sucessivos, conforme o interesse das partes, desde que expressamente acordado entre elas.

3.2. A escolha da locagdo de imovel visa atender & demanda imediata por espago fisico adequado e em conformidade com as
especificidades do projeto. A pesquisa de mercado realizada possibilitou a sele¢cdo de um imével com caracteristicas semelhantes ao
objeto de estudo, garantindo a adequacdo da locacdo aos requisitos da administracdo. A solugdo é vantajosa em termos de
previsibilidade orcamentaria e adequacéo as necessidades de espago, permitindo o uso continuo do imével com condi¢des adequadas de

trabalho.

3.3. A proposta de locagdo é mais eficiente do que a aquisicdo de um imoével, considerando os custos operacionais e a necessidade de
flexibilidade no uso do imével. A vigéncia de 30 meses, com possibilidade de prorrogacédo, proporciona estabilidade a contratacédo, além
de permitir a adequagédo das necessidades da administracéo publica ao longo do tempo. O estudo técnico preliminar corrobora que a
locacé@o atende plenamente as necessidades da instituicdo, tornando a solugdo vantajosa e alinhada as diretrizes legais e administrativas
estabelecidas.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Sustentabilidade:

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos,
gue se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

4.1.1. Na escolha do imével a ser locado, deverdo ser observados os padrdes de acessibilidade estabelecidos pela Lei n°® 10.098,
de 2000, pela Lei n® 13.146, de 2015, pelo Decreto n°® 5.296, de 2004 e pela NBR 9050/ABNT, garantindo que as instala¢cfes
atendam as necessidades de acessibilidade para todas as pessoas.

4.1.2. Durante a execucdo dos servigos, devem ser adotadas, quando aplicaveis, as praticas de sustentabilidade previstas na
Instrucdo Normativa SLTI/MP n° 1, de 19 de janeiro de 2010, e em demais legislagcbes ambientais vigentes, com foco na reducao
do impacto ambiental e no uso eficiente dos recursos naturais.

4.1.3. Preferencialmente, o imével ofertado devera atender aos critérios de sustentabilidade ambiental, utilizando tecnologias e
materiais ecologicamente corretos, sempre que possivel, tais como:
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4.1.3.1. Maximizagédo do aproveitamento da luz solar, sem comprometer o conforto térmico dos ocupantes;
4.1.3.2. Janelas que promovam o maximo aproveitamento da iluminacao e ventilagdo naturais;

4.1.3.3. Minimo de barreiras arquitetonicas, facilitando a acessibilidade em todas as instalacoes;

4.1.3.4. InstalacOes sanitarias adaptadas para pessoas com deficiéncia;

4.1.3.5. Caso o imovel possua mais de um pavimento, deve contar com corriméo acessivel nas escadas;

4.1.3.6. Uso de lampadas LED ou, preferencialmente, lampadas fluorescentes compactas com reator integrado, visando a
eficiéncia energética;

4.1.3.7. Instalagdo de torneiras com fechamento automatico para lavatérios, reduzindo o desperdicio de agua;
4.1.3.8. Instalacdo de rampas de acesso para cadeirantes na area externa, facilitando a mobilidade;

4.1.4. Os critérios mencionados acima favorecem a escolha do imével a ser locado pela Administracdo. Contudo, caso o imoével
ndo atenda a todos os requisitos descritos, isso ndo impede sua participa¢cdo no processo, nem a apresentacdo de proposta pelo
locador, considerando a possibilidade de ajustes e acordos entre as partes apds a contratagao.

4.1.5. Em conformidade com o artigo 7°, XI, da Lei n°® 12.305/10, que estabelece a Politica Nacional de Residuos Sdélidos, os bens
e servigos envolvidos nesta contratagdo devem observar padrdes de consumo social e ambientalmente sustentaveis. A
Administracdo buscara sempre adotar praticas que promovam a sustentabilidade ambiental em todas as etapas da contratagéo.

Adequacdo da Locacdo de Imével ao Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS):

4.2. A contratacdo referente a locacdo de imovel esta alinhada as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Logistica Sustentavel —
PDLS, instituido pela Portaria SEGES/ME n° 8.678, de 19 de julho de 2021, e atualizado pela Portaria SEGES/MGI n° 5.376, de 14 de
setembro de 2023, as quais orientam as ag¢les relacionadas a logistica e as contratacfes publicas com foco na promocdo da
sustentabilidade na Administragéo Publica Federal.

4.3. O PDLS constitui instrumento de governanca vinculado ao planejamento estratégico institucional e as leis orcamentéarias do 6rgéo,
sendo utilizado como referéncia para a definicdo e implementacdo de préaticas sustentaveis nas contratacdes. A presente contratacao
observara os parametros de sustentabilidade definidos no PDLS, considerando as dimensdes econdmica, social, ambiental e cultural,
com vistas a adequada aplicacdo dos recursos publicos e a reducdo dos impactos ambientais e sociais decorrentes da atividade
administrativa.

4.4. No processo de selecdo do imével a ser locado, serdo considerados, conforme estabelecido no PDLS, critérios objetivos que
priorizem a sustentabilidade da contratagdo, a saber:

a) sustentabilidade ambiental, com exigéncia de condi¢fes que favoregcam a eficiéncia energética, tais como a maximizacéo do
uso de iluminacéo natural, ventilagdo cruzada e, sempre que possivel, a utilizacdo de materiais de menor impacto ambiental;

b) acessibilidade, exigindo-se a conformidade com os parametros legais vigentes, especialmente os dispostos na Lei n° 10.098,
de 19 de dezembro de 2000, na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015, no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, e na ABNT
NBR 9050, garantindo que o imével permita a plena incluséo de pessoas com deficiéncia, com a existéncia de rampas, sanitarios
acessiveis e sinalizacdo adequada,;

c) praticas de consumo sustentavel e de gestédo de residuos sélidos, conforme os principios da Politica Nacional de Residuos
Solidos, instituida pela Lei n°® 12.305, de 2 de agosto de 2010, promovendo a reducdo da geragdo de residuos, o descarte
ambientalmente adequado e o0 uso racional de materiais e insumos;

d) eficiéncia energética e uso racional dos recursos, priorizando iméveis dotados de tecnologias que possibilitem a economia de
energia e de agua, como sistemas de iluminagdo LED, captagdo de energia solar e dispositivos de controle de consumo hidrico e
elétrico.

4.5. A observancia dessas diretrizes reforca o compromisso da Administracdo Publica com os principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e sustentabilidade, nos termos do artigo 5° da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, garantindo que a contratagdo atenda
ao interesse publico de forma responsavel e alinhada com os instrumentos de planejamento institucional.

Subcontratacao:

4.6. N&o sera admitida a subcontratagao do objeto contratual.
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Garantia da contratacao:

4.7. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do
Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria:

4.8. A néo realizacdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegagdes de desconhecimento das instalagdes, ddvidas ou
esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o Contratado assumir os 6nus dos servigcos
decorrentes.

Exigéncias de habilitacao:
4.9. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes requisitos:

a) Capacidade juridica: apresentacdo de documentos que comprovem a legitimidade para locar o imével, como certiddo de
matricula atualizada do imével em nome do proponente ou instrumento legal que comprove a posse legitima e a autorizagao para
locacéo;

b) Regularidade fiscal e trabalhista: comprovacéo de regularidade junto & Receita Federal, Fazenda Estadual e Municipal, FGTS e
INSS, além da apresentacgao de certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

c¢) Regularidade do imével: comprovagdo de que o imével esta regular perante os 6rgdos competentes, por meio de apresentacao
de:

Certiddo de matricula atualizada e sem 6nus impeditivos da locacao;
Certiddo negativa de débitos de IPTU;
Certidao do Corpo de Bombeiros ou alvara de funcionamento, se exigido conforme o uso pretendido;

d) Declaragdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administragao Publica, nos termos da legislagédo vigente.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicdes de execucdo:
5.1. A execuc¢édo do objeto seguird a seguinte dindmica:

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: 30 dias da assinatura do contrato.

Procedimentos de Transicdo e Finalizacdo do Contrato:
5.2. Os procedimentos de transi¢do e encerramento do contrato de locagdo compreendem as seguintes etapas:

a) Preparacéo para a Locacao: Consiste na revisdo e formalizagdo do contrato, com a devida concordancia das partes quanto aos
termos e condi¢Oes pactuados, incluindo valores, prazos, responsabilidades e clausulas especificas.

b) Inspecdo e Entrega do Imdvel: Antes do inicio da ocupacéo, sera realizada inspecéo conjunta para verificagdo das condi¢cdes
fisicas e estruturais do imével. O imével devera ser entregue pelo locador em plenas condi¢des de uso, sendo lavrado termo de
vistoria e entrega, com aceite formal do locatario.

c) Desocupagédo e Devolugdo do Imoével: Ao término da locagéo, o locatario devera restituir o imével nas condigbes em que o
recebeu, salvo desgaste natural decorrente do uso regular, sendo realizada nova vistoria com elabora¢éo de termo de devolugéo
e avaliacdo final por ambas as partes.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de
2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicages entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

6.4. O 6rgédo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade poderd convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagbes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizacéo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execug¢édo do Contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacao Técnica:

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.7. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucédo do
contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.8. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagBes para a correcdo da execucgdo do
contrato, determinando prazo para a corre¢ao.

6.9. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas
gue ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. 6.12. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagdo contratual.

6.11. A fiscalizagcdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigGes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de
conformidade.

6.12. As disposicdes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instru¢do Normativa SEGES/MP n°
05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratagao, por forca da Instrugdo Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdo Administrativa:

6.13. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢des de habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.14. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard tempestivamente na solu¢éo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato:
6.15. Cabe ao gestor do contrato:

6.15.1. coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais
da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.
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6.15.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.15.3. acompanhar a manutenc¢ao das condi¢Bes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.15.4. emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao
cumprimento de obriga¢des assumidas pelo Contratado, com menc¢éo ao seu desempenho ha execucao contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6.15.5. tomar providéncias para a formalizagcdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de
sangdes, a ser conduzido pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.15.6. elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

6.15.7. enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacao e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato.

6.15.8. receber e dar encaminhamento imediato:

6.15.8.1. as dendncias de discriminacéo, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°, inciso Ill, do
Decreto n.° 12.174/2024;

6.15.8.2. a notificagcdo formal de que a empresa contratada estd descumprindo suas obrigacgdes trabalhistas, enviada pelo
trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria Publica ou por qualquer outro meio idéneo.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliagdo da execucdo do objeto contratual sera realizada por meio de inspe¢8es documentais vistorias técnicas periddicas e ,
visando verificar o cumprimento das condi¢cdes contratuais quanto a conservagao, manutengéo e uso adequado do imével locado.

7.2. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisério, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagdo
mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.2.1. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial, quando houver, no
cumprimento de obriga¢cfes assumidas pelo Contratado, com mencgéo ao seu desempenho na execugao contratual, baseado em
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigag8es, conforme regulamento.

7.2.2. Realizar a andlise dos relatdrios e de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que
impegam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por
escrito, as respectivas corre¢oes;

7.2.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatérios e
documentagdes apresentadas; e

7.2.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizag&o.

7.2.5. Enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formalizacéo dos procedimentos de liquidagéo e pagamento,
no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestao.

Liquidacao:

7.3. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacédo, na forma
desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.4. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo, nos casos de contratages
decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021
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7.5. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa o0s elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

1) o prazo de validade;

I1) a data da emisséao;

IIl) os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

1V) o periodo respectivo de execugéo do contrato;

V) o valor a pagar; e

V1) eventual destaque do valor de reteng@es tributarias cabiveis.

7.6. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impec¢a a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada
até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovacgado da regularizagdo da situagdo, sem
6nus ao Contratante.

7.7. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.8. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:
7.8.1. verificar a manutengéo das condi¢Bes de habilitagéo exigidas;

7.8.2. identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo/contratacdo no ambito do 6rgdo ou entidade, tais como a
proibicdo de contratar com a Administragdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.9. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para
que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado
uma vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

7.10. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante deveri comunicar aos 0Orgaos
responsaveis pela fiscalizagcdo da regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.11. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a resciséo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla defesa.

7.12. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato,
caso o Contratado ndo regularize sua situac¢ao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento:

7.13. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme
sec¢do anterior, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.14. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do
prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacéo do indice IPCA-E (indice de correcdo monetaria. Nacional
de Precgos ao Consumidor Amplo - Especial de corregdo monetéria.

Forma de pagamento:

7.15. O pagamento serda realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
Contratado.

7.16. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.
7.17. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

7.17.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da
realizagcdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.
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7.18. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a
retengdo tributria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacéao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

Reajuste:

7.19. O valor contratual da locagdo permanecera fixo e irreajustavel durante os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do contrato,
contados a partir da data de inicio da sua execucao.

7.20. Ap6s esse periodo, o valor da locacéo sera reajustado anualmente, com base na variagdo acumulada do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou por outro indice oficialmente
reconhecido que venha a substitui-lo, com vistas a preservagdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato, nos termos do art. 134,
inciso I, da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.21. O indice seréa aplicado sobre o valor da Ultima mensalidade reajustada ou, na auséncia de reajuste anterior, sobre o valor original
contratado, observando-se sempre o intervalo minimo de 12 (doze) meses entre 0s reajustes.

Cessdo de Crédito:
7.22. As cess@es de crédito dependerdo de prévia aprovagdo do Contratante.

7.22.1. A eficacia da cessédo de crédito, em relagdo a Administracéo, esta condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato
administrativo.

7.22.2. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de todas as condi¢des de habilitagdo por
parte do Contratado (cedente), a celebragdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos
também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessionario ndo se
encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01,
de 18 de maio de 2020.

7.22.3. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (Contratado) pela execucao do
objeto contratual, restando absolutamente inc6lumes todas as defesas e excec¢des ao pagamento e todas as demais clausulas
exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos,
incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacéo do fato gerador, quando
for o caso, e o0 desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucgéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos servi¢os publicos
ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execuc¢ado ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

g) comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangées:
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8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucgéo parcial do contrato, sempre que nado se justificar a imposi¢édo de
penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima,
sempre que ndo se justificar a imposi¢céo de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracgéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do
subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Moratéria, para as infragdes descritas no item “d”, de 0,05% (cinco centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 25 (vinte e cinco) dias.

8.2.4.2. Moratéria de 0,05% (cinco centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até
o0 maximo de 1% (um por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacédo, suplementacdo ou reposicdo da
garantia,;

8.2.4.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentacdo, suplementagdo ou reposi¢do da garantia
autoriza a Administrac@o a promover a extin¢gdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

8.2.4.3. Compensatodria, para as infragbes descritas acima alineas “ " a “ " de (quinze por cento) do valor da
contratagdo. e h 10% (dez por cento) 15% a

8.2.4.4. Compensatoria, para a inexecuc¢do total do contrato prevista acima na alinea “”, de c a por cento) 20%
(vinte por cento) do valor da contratagéo.

8.2.4.5. Compensatoria, para a infragdo descrita acima na alinea “ ", de b 15% (quinze 10% (dez por cento) 15%
(quinze a por cento) do valor da contratac&o.

8.2.4.6. Compensatoria, em substituicdo a multa moratéria para a infragcdo descrita acima na alinea “d”, de a 10%
(dez por cento) 15% (quinze por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.7. Compensatéria, para a infragdo descrita acima na alinea “ ”, de a 10% (dez por cento) 15% (quinze a por
cento) do valor da contratacéo ,ressalvadas as seguintes infragdes também enquadraveis nessa alinea:

8.3. A aplicacédo das sancgdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de reparacgéo integral do
dano causado ao Contratante.

8.4. Todas as sang0des previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.5. Antes da aplicacdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimagao.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao
Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicaco enviada pela autoridade competente.

8.8. A aplicagdo das sang0es realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento
de licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio, as notificacdes serdo enviadas eletronicamente para os enderecos de e-
mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF seréo considerados de uso continuo
da empresa, ndo cabendo alegag&o de desconhecimento das comunicagdes a eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
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8.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e
8.9.5. a implantac&@o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos érgdos de controle.

8.10. Os atos previstos como infragBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir
ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das san¢Ges aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracéo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

8.12. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangdo, informar e manter
atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar séo passiveis de reabilitagdo
na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, ndo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste
mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta:

9.1. O fornecedor seré selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAO, sob a forma
ELETRONICA, com adoc&o do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

Regime de Execucgao:

9.2. Nos termos da Instrugdo Normativa sobre os procedimentos de selegdo de iméveis para locacdo no ambito da Administracéo Publica
federal, bem como da jurisprudéncia consolidada e dos pareceres da AGU e 6rgdos de controle, o regime de execugdo contratual ora
adotado € o da locagao civil de im6vel urbano, regida pela Lei n° 8.245/1991. A Lei n® 14.133/2021 aplica-se supletivamente ao processo,
exclusivamente para os fins de planejamento, instrucdo processual, celebracdo, execucéo e fiscalizacdo contratual. Por ndo envolver
obras, servicos de engenharia ou fornecimento de bens, esta contratacdo se configura como locacao tradicional, ndo se enquadrando em
nenhum dos regimes de execugao previstos no art. 46 da Lei n® 14.133/2021.

Critérios de aceitabilidade de precos

9.3. Tratando-se de contratagdo para locagdo de imével MENOR PRECO, o critério de aceitabilidade de precos sera o . valor mensal e
global estimado da locagdo, conforme pesquisa de mercado e estudo técnico de viabilidade elaborado pela Administracao.

9.4. O licitante melhor classificado devera apresentar a Administracéo, por meio eletrdénico, contendo o valor mensal da locagéo proposta,
discriminando os encargos legais incidentes (se houver), conforme modelo definido no edital ou Termo de Referéncia, para fins de
avaliacdo de exequibilidade e conformidade.

Habilitacdo juridica

9.5. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificagdo em
todo o territério nacional;

9.6. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
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9.7. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara
condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.8. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELLI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.9. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

9.10. Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores;

9.11. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz;

9.12. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta
Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764,
de 16 de dezembro 1971.

9.13. Consorcio de empresas: contrato de consércio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Pablico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular de
constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicagdo da empresa lider, responsavel por sua representacao perante a
Administracao (art. 15, caput, | e Il, da Lei n°® 14.133, de 2021).

9.14. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢Bes ou da consolidacéo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista:
9.15. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.16. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

9.17. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

9.18. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou
positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de
1° de maio de 1943;

9.19. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.20. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

9.21. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante
a apresentacgdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.22. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado
previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O valor estimado total da contratacdo, correspondente ao limite maximo aceitavel para fins de julgamento das propostas e posterior
adjudicacdo, é de R$ 4.965,87 mensais, perfazendo o montante de R$ 148.976,10 para o periodo de 30 (trinta) meses, conforme
demonstrado na tabela constante do item 1.1 deste Termo de Referéncia.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 11 de 14
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: ABR/2025



11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral da
Unido.

11.2. A indicacéo da dotagdo orcamentaria fica postergada para o0 momento da assinatura do contrato ou instrumento equivalente.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas [exceto o custo estimado da contratagéo,
gue possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

Curitiba, 06 de novembro de 2025.

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacao Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

13.1. Embora o art. 95, inciso |, da Lei n° 14.133/2021 permita a substituicdo do contrato por instrumento simplificado em contrata¢gfes de

pequeno valor, optou-se pela celebragédo de contrato formal por conveniéncia administrativa, visando maior seguranca juridica e clareza
nas obrigacdes pactuadas.

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
ANEXO Il

TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

Por meio deste instrumento, ..................... (identificar o Contratado) declara que esta ciente e concorda com as disposicdes e obrigagbes
previstas no Edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos a que se refere 0o PREGAO ELETRONICO re........... /2025, bem como
que se responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informagBes e documentos apresentados durante o
processo de contratacao.

Local-UF, ........ (o [ I de 2025
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Nome e Cargo do Representante Legal

15. Critérios Técnicos Minimos para Locacao

15.1. Em atencgdo as peculiaridades da populagdo indigena beneficiaria, a composicao da Equipe Multidisciplinar de Saude Indigena
(EMSI), a precariedade estrutural do imével atualmente utilizado, bem como a necessidade de garantir a adequada execugéo das agbes
de atencdo primaria a saude no ambito do Polo Base Miracatu, o imével a ser locado devera atender aos seguintes critérios técnicos
minimos:

15.2. Da Localizacao:

15.2.1. O im6vel devera estar localizado no Municipio de Miracatu/SP, em regido de facil acesso para a equipe de salde, bem
como com logistica viavel para o deslocamento as aldeias indigenas abrangidas.

15.3. Dar-se-a preferéncia a iméveis situados em areas que possibilitem deslocamento &gil as comunidades indigenas assistidas, bem
como proximidade com os servicos da rede municipal do Sistema Unico de Saude — SUS, integrantes da referéncia e contrarreferéncia.

15.4. Da Area Fisica e Estrutura Interna:

15.4.1. O imdvel devera dispor de, no minimo, 170,70 m?2 (cento e setenta metros quadrados e setenta decimetros quadrados) de
area construida.

15.4.2. A estrutura interna devera compreender, obrigatoriamente, os seguintes ambientes, devidamente individualizados:

® 01 (uma) sala destinada ao consultério odontoldégico, com pia, espa¢o compativel com a instalacdo de cadeira
odontolégica e armarios para armazenamento de insumos;

® 01 (um) comodo exclusivo para esterilizacéo e higienizacéo de materiais médicos e odontoldgicos;

® 01 (uma) sala destinada ao dispenséario de medicamentos, dotada de ventilacdo natural ou exaustdo adequada e
infraestrutura para instalacéo de equipamento de refrigeracéo;

® (01 (uma) sala administrativa ou escritério;

® 01 (um) ambiente destinado ao armazenamento de materiais, equipamentos e insumos utilizados em campo;
® 01 (uma) recepgdo com area de espera;

® 01 (uma) cozinha com infraestrutura béasica para preparo de refeicdes leves;

® (2 (dois) banheiros, sendo recomendavel que ao menos um seja adaptado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

® 01 (uma) garagem coberta com capacidade minima para 02 (dois) veiculos.

15.5. Das Condic¢des Estruturais:
15.5.1. O imével deverd apresentar condi¢cBes adequadas de conservacao e funcionamento, com:
® Revestimento completo dos pisos;
® Telhado em bom estado, sem infiltragdes;
® Pintura em condi¢cOes regulares;

® Auséncia de falhas nas instalacdes elétricas e hidraulicas;
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® Ambientes com ventilagdo natural e iluminacao satisfatoria;
® |nstalacdes elétricas compativeis com a demanda de equipamentos médicos e odontoldgicos;

® CondigBes sanitarias e de seguranca adequadas, com separacdo fisica entre ambientes de atendimento e de
armazenamento;

® Preferéncia por imoveis isolados ou com acesso independente, vedando-se aqueles localizados sobre estabelecimentos
comerciais que comprometam as condi¢fes térmicas, sanitarias ou operacionais do servigo.

15.6. Da Infraestrutura Minima:
15.6.1. O imo6vel devera dispor, obrigatoriamente, de:
® Abastecimento regular de agua potavel;
® Energia elétrica estavel;
® Sistema de esgoto sanitario em funcionamento, seja por rede publica ou fossa séptica;

® Acesso a internet ou viabilidade técnica para instalagao de rede de dados.

15.7. De Outros Critérios Desejaveis:
15.7.1. Constituem critérios adicionais de qualificagao do imdvel:
® Acessibilidade arquitetdnica, com presenca de rampas, portas com largura minima adequada e banheiros adaptados;

® |nexisténcia de 6nus, pendéncias legais, fiscais ou judiciais incidentes sobre o imével, que possam comprometer a
formalizacdo contratual ou sua utilizac&@o pela Administragéo Publica.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

EDGAR PYPCAK

Equipe de Planejamento

LUIZ CARLOS KOG TE SALLES BATARSE

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/11/2025 as 10:09:56.
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CONCLUIDO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 25060.000703/2024-30

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

(Processo Administrativo n® 25060.000703/2024-30)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 27/2025, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO,
POR  INTERMEDIO DO (A) oo E

A Unido, por intermédio do(a) Distrito Sanitario Especial Indigena Litoral Sul, com sede na rua Professor Brazilio Ovidio da Costa, n° 639,
Portdo, CEP 80320-100, na cidade de Curitiba/PR, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 003.945.440.043-34, neste ato representado(a) pelo(a)
Coordenador Distrital Sr. LUIZ CARLOS KOG TE SALLES BATARSE, nomeado(a) pela PORTARIA DE PESSOAL GM/MS N° 948, DE
29 DE SETEMBRO DE 2025, portador do CPF , doravante denominado CONTRATANTE, e o(a) [CONTRATADQO], inscrito(a) no CNPJ
IMF sob o n°/ [CNPJ], sediado(a) na [endereco], na cidade de [cidade] [UF], doravante designado CONTRATADO, neste ato representado
(a) por [nome e fungdo no CONTRATADO)], conforme [atos constitutivos da empresa] OU [procuragdo apresentada nos autos], tendo em
vista 0 que consta no Processo n° 25060.000703/2024-30 e em observancia as disposicdes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e
demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do(a) PREGAO ELETRONICO XX
/2025, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:
1.1. O presente instrumento tem por objeto a contratagdo, por meio de pregdo eletronico, da locacéo de imdével, de natureza residencial
ou comercial, destinado a suprir as necessidades operacionais do Polo Base do Municipio de Miracatu/SP, conforme as condigfes,

especificacdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagédo:

ITEM| ESPECIFICACAO [CATSER| UNIDADE DE |QUANTIDADE VALOR VALOR
MEDIDA UNITARIO (Mensal)[TOTAL (Anual)

Locacgao de imovel, de
natureza residencial ou
comercial, destinado a
1 |atender as necessidades | 4316 Més 30 Meses R$ R$
operacionais do polo
base do municipio de
Miracatu/SP.
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1.3. Vinculam esta contratacéo, independentemente de transcri¢éo:
1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. O Edital da Licitacéo;
1.3.3. A Proposta do CONTRATADO;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia deste contrato sera de 30 (trinta) meses , contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado
nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991. A prorrogag¢do poderd ocorrer por periodos sucessivos, conforme o interesse das
partes, desde que expressamente acordado entre elas.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do
imovel.

2.3. O presente Termo de Contrato é formalizado com base no PREGAO ELETRONICO ..../20XX, conforme art. 21 da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de um imével apto a atender as necessidades da
Administragao Publica.

2.4. A prorrogagédo de que trata este item é condicionada a comprovagéao, pela autoridade competente, de que as condi¢cdes e 0s pregos
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informacdes de que a locagdo tenha transcorrido
regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragcdo mantém interesse na locacao;
c¢. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitacéo.

2.5. O LOCADOR néo tem direito subjetivo & prorrogacgao contratual.

2.6. A prorrogagédo de contrato devera ser promovida mediante celebracéo de termo aditivo.

2.7. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢des de declaracao de inidoneidade ou
impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagédo.

2.8. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia
minima de 180 dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

2.9. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de
1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA —- MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucdo, assim como os prazos e condi¢bes de concluséo, entrega,
observacéo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1. As regras sobre a subcontratagdo do objeto séo aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.
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5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. O valor mensal da contratacdo € de R$ xxxxxx (Xxxxxxxxx), perfazendo o valor total de R$ XXXXXX (XXXXXXXXX).

5.2. No valor acima estéo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execucao do objeto, inclusive tributos
e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete, seguro e
outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagéo.

5.3. O valor acima é meramente estimativo, de forma que os pagamentos devidos ao CONTRATADO dependerdao dos quantitativos
efetivamente fornecidos.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento ao CONTRATADO e demais condicdes a ele referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia,
anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. As regras acerca do reajuste do valor contratual séo aquelas definidas no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE
8.1. O CONTRATANTE/ LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes
de sua proposta;

8.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentac&o pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

8.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imoével;

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

8.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;
8.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

8.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

8.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, como:

8.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
8.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
8.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
8.1.10. instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio.
8.1.11. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa condominial paga;
8.1.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio

de servicos de iluminacao publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba
ao LOCATARIO;
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8.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de
I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagédo, seguranca e funcionamento
dos equipamentos;

8.1.14. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

8.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cBes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de
contratacao;

8.1.16. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

8.1.17. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar
contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,

8.1.18. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienaco do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio
do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificacéo;

8.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentacio
correspondente.

8.2. A Administracédo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo CONTRATADO com terceiros, ainda que vinculados a
execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do CONTRATADO, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO
9.1. O CONTRATADO/ LOCATARIO obriga-se a:
9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacgao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

9.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.3. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizacdo do LOCADOR;

9.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.1.5. Restituir o imovel, finda a locacao, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de descricgdo minuciosa
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

9.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de responsabilidade do
LOCADOR.

9.1.7. Quando da devolugdo do imdvellespaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdio a sua recuperagao,
pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével
lespaco fisico, desde que existam recursos or¢camentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

9.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

9.1.9. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

9.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagfes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

9.1.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as
adaptacgOes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
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9.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento

ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

9.1.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:
a. pequenos reparos nas dependéncias e instalagfes elétricas e hidraulicas de uso comum;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservagéo e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum;

d. manutencgéo e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranca,
de uso comum;

e. manutengdo e conservacgdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a préatica de esportes e
lazer;

f. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

9.1.14. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinérias de condominio caso sejam comprovadas
a previsao orcamentéria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacéo.

9.1.15. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

9.1.16. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem
como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

9.1.17. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham a ser feitas pelos poderes
publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico
locado

9.1.18. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e 0s regulamentos internos.
9.1.19. Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

9.1.20. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura
ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdao cumprir a Lei n® 13.709, de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razéo do
certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacéo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacéo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com
os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

10.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagéo firmados ou que
venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do CONTRATADO elimina-los, com excecado das
hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovagédo do
cumprimento de obriga¢des legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigag¢des.

10.6. E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da
LGPD.

10.7. O CONTRATADO devera exigir de SUBOPERADORES e SUBCONTRATADOS o cumprimento dos deveres da presente clausula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
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10.8. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o CONTRATADO atender
prontamente eventuais pedidos de comprovagédo formulados.

10.9. O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel justificadamente, quaisquer informacdes
acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados
pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art.
37), com cada acesso, data, horério e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes, desvios
ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizagdo desses
dados pela Administragdo nas hipéteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando indicado pela
autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opiniGes técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD dever&o ser comunicados a autoridade nacional.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO

11.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. As regras acerca de infracdes e sangfes administrativas referentes a execucdo do contrato sdo aquelas definidas no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos
motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.2. Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.3. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejarda a extingdo se ndo restringir sua
capacidade de concluir o contrato.

13.4. Se a operagéo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.
13.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.5.1. Do balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.5.2. Da relagédo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.5.3. Das indenizagbes e multas.

13.6. A extingdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que sera
concedida indenizag&o por meio de termo indenizatdrio.

13.7. O CONTRATANTE podera ainda:

13.7.1. nos casos de obriga¢cdo de pagamento de multa pelo CONTRATADO, reter a garantia prestada a ser executada, conforme
legislacéo que rege a matéria; e

13.7.2. nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos causados a Administragdo, nos termos do inciso IV
do art. 139 da Lei n.° 14.133, de 2021, reter os eventuais créditos existentes em favor do CONTRATADO decorrentes do contrato.

13.8. O contrato podera ser extinto caso se constate que 0 CONTRATADO mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fun¢ao na
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licitacdo, ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERACOES

14.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-a8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

14.2. O CONTRATADO ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, 0s acréscimos ou supressfées que se fizerem
necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.3. As supressofes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.4. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia aprovacdo da
consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacédo de seus efeitos, hiptese em que a
formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

14.5. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebracédo de termo
aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral da
Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

I) Gestao/unidade: 257048;

II) Fonte de recursos: 1001000000;
III) Programa de trabalho: 234651,
IV) Elemento de despesa: 339039.

15.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés aprovagdo da Lei Orcamentaria respectiva e
liberacé@o dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-8o pelas disposi¢cdes contidas na Lei n°
8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigcfes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma
prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Curitiba, Sec¢édo Judiciaria de Curitiba para dirimir os litigios que decorrerem da execucao
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].
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Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADO

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

LUIZ CARLOS KOG TE SALLES BATARSE

Autoridade competente
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